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P R E F A C E TO THE CON S U L T A T I O N P L A N 

T h e C o u n t y C o u n c i l i n c o n s u l t a t i o n w i t h t h e D i s t r i c t C o u n c i l s 
s t a r t e d p r o d u c i n g p l a n s f o r a n u m b e r o f s e l e c t e d v i l l a g e s i n 1 9 6 6 . 
I f t h e s e p l a n s a r e t o b e s u c c e s s f u l i t i s v i t a l t o s e c u r e t h e 
c o - o p e r a t i o n a n d s u p p o r t o f a l l t h o s e p e r s o n s w h o , i n o n e w a y o r 
a n o t h e r , w i l l b e i n v o l v e d i n t h e f u t u r e o f t h e v i l l a g e s a n d a r e 
c o n c e r n e d w i t h t h e i r w e l l b e i n g . 
A v i l l a g e m e e t i n g t o d i s c u s s t h e f u t u r e o f S h e r i n g t o n w a s h e l d i n 
O c t o b e r 1970. T h i s d o c u m e n t s e t s o u t a p r o p o s e d P l a n a n d 
C o n s e r v a t i o n A r e a f o r S h e r i n g t o n w h i c h h a s b e e n p r e p a r e d i n t h e 
l i g h t o f t h e c o m m e n t s r e c e i v e d a t a n d a f t e r t h a t m e e t i n g . I t i s 
e s s e n t i a l f o r a l l t o k n o w t h a t t h e i d e a s p u t f o r w a r d h a v e n o t b e e n 
a d o p t e d b y t h e C o u n t y , D i s t r i c t o r P a r i s h C o u n c i l s o r a n y o t h e r 
b o d y . T h e o b j e c t o f t h i s d o c u m e n t i s t o f i n d o u t w h e t h e r t h e i d e a s 
a r e a c c e p t a b l e o r t o b r i n g f o r w a r d o t h e r s f o r c o n s i d e r a t i o n . 

I t i s h o p e d t h a t a l l w h o l i v e , o r h a v e a n i n t e r e s t , i n S h e r i n g t o n 
w i l l e x p r e s s t h e i r v i e w s a n d t h e l o c a l p r e s s we a r e s u r e w i l l b e 
h e l p f u l . I t i s y o u r o p p o r t u n i t y t o h e l p s h a p e t h e S h e r i n g t o n o f 
t h e f u t u r e . Y o u r c o m m e n t s s h o u l d b e s e n t t o t h e C o u n t y P l a n n i n g 
O f f i c e r , C o u n t y O f f i c e s , A y l e s b u r y b y 1st N o v e m b e r , 1972. 

When a l l t h e v i e w s h a v e b e e n c o n s i d e r e d a n d a f i n a l p o l i c y h a s 
b e e n a p p r o v e d , t h i s w i l l a c t a s a g u i d e f o r i n t e n d i n g d e v e l o p e r s 
a n d a s a b a s i s f o r d e t e r m i n i n g f u t u r e p l a n n i n g a p p l i c a t i o n s i n t h e 
v i l l a g e . 

NOTE ON THE ADOPTED P L A N 

T h e c o n s u l t a t i o n p l a n w a s c i r c u l a t e d i n S e p t e m b e r 1972. A s e c o n d 
v i l l a g e m e e t i n g w a s h e l d o n O c t o b e r 18th 1972. T h e p l a n , w i t h 
c e r t a i n a m e n d m e n t s , w a s a d o p t e d b y t h e C o u n t y P l a n n i n g C o m m i t t e e , 
a n d t h e C o n s e r v a t i o n A r e a d e s i g n a t e d , i n J a n u a r y 1973. 

T h i s t e x t a p a r t f r o m m i n o r c o r r e c t i o n s , a n d c e r t a i n a m e n d e d 
p r o p o s a l s , r e m a i n s t h a t o f t h e c o n s u l t a t i o n v e r s i o n . 

T h e s t a t u s o f v i l l a g e p l a n s i s t h a t t h e y a r e i n f o r m a l p l a n s a n d n o t 
s t a t u t o r y d o c u m e n t s . T h e y d e f i n e t h e C o u n t y C o u n c i l ' s p o l i c y f o r t h e 
v i l l a g e i n q u e s t i o n . 
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1 INTRODUCTION 

1.1 S h e r i n g t o n l i e s i n l a r g e l y u n s p o i l t c o u n t r y s i d e a p p r o x i m a t e l y 
1-J m i l e s (2 k m s ) n o r t h - n o r t h - w e s t o f N e w p o r t P a g n e l l a n d 3 m i l e s 
(5 k m s ) s o u t h o f O l n e y . T h e H i g h S t r e e t i s t h e A 5 0 9 N e w p o r t P a g n e l l 
t o W e l l i n g b o r o u g h r o a d a n d c a r r i e s a f a i r a m o u n t o f h e a v y t r a f f i c . 

1.2 I n s p i t e o f i n f i l l i n g a n d g r o w t h o v e r t h e y e a r s S h e r i n g t o n 
s t i l l r e t a i n s m u c h o f t h e o p e n s t r u c t u r e a n d b a s i c s h a p e l a i d d o w n 
a b o u t 1300. T h e s u r r o u n d i n g c o u n t r y s i d e f l o w s i n t o t h e h e a r t o f t h e 
v i l l a g e a t n u m e r o u s p o i n t s a n d t h e s e a l s o a f f o r d g o o d v i e w s o u t w a r d 
o v e r t h e p l e a s a n t l a n d s c a p e . T h e v i l l a g e h a s m a n y f i n e t r e e s a n d 
t r e e g r o u p s p a r t i c u l a r l y a r o u n d t h e O l d R e c t o r y a n d M a n o r H o u s e . 

1.3 T h e o r i g i n a l b u i l d i n g s i n t h e v i l l a g e w e r e o f s t o n e a n d m a n y 
o f t h e s e s t i l l e x i s t i n c l u d i n g s ome f i n e e x a m p l e s . T h e H i g h S t r e e t 
a n d t h e n u c l e u s a t C h u r c h E n d a n d P a r k R o a d c o n t a i n m a n y o f t h e s e 
o l d s t o n e b u i l d i n g s w h i c h , t o g e t h e r w i t h a n u m b e r o f C 1 9 r e d b r i c k 
a n d some c o l o u r w a s h e d o n e s , g i v e t h e s e a r e a s c o n s i d e r a b l e c h a r a c t e r . 
T h e s e a r e a s , w i t h t h e i m p o r t a n t o p e n s p a c e b e t w e e n H i g h S t r e e t a n d 
S t . L a u d ' s C h u r c h , a r e p r o p o s e d i n t h i s r e p o r t a s a c o n s e r v a t i o n 
a r e a . 

l . * f T h e p o p u l a t i o n o f t h e p a r i s h o f S h e r i n g t o n s l o w l y r e d u c e d 
b e t w e e n 18V7 a n d 1931• I t t h e n b e g a n t o r i s e a g a i n : 

I n O c t o b e r 1970 t h e N e w p o r t P a g n e l l R.D.C. made a h o u s e t o h o u s e 
s u r v e y i n t h e v i l l a g e i t s e l f w h i c h s u g g e s t e d a v i l l a g e p o p u l a t i o n o f 
627 p e r s o n s . 

1 0 5 T h e p a r i s h c h u r c h o f S t . L a u d ' s ( m a i n l y m i d C 1 3 a n d C 1 5 ) s t a n d s 
o n e l e v a t e d g r o u n d . T h e r e i s a l s o a M e t h o d i s t C h a p e l ( T h e K n o l l ) a n d 
a C o n g r e g a t i o n a l C h a p e l ( C r o f t s E n d ) . 

1 0 6 V i l l a g e f a c i l i t i e s i n c l u d e a V i l l a g e H a l l ( C h u r c h R o a d ) , t w o 
p u b l i c h o u s e s ( H i g h S t r e e t a n d G u n L a n e ) , a g e n e r a l s t o r e ( S c h o o l 
L a n e ) , a p o s t o f f i c e / s t o r e ( H i g h S t r e e t ) a n d a g a r a g e ( T h e K n o l l ) . 

1.7 T h e r e a r e a l s o l o c a t e d i n S h e r i n g t o n v a r i o u s i n d u s t r i a l c o n 
c e r n s w h i c h s e r v e a w i d e r a r e a . T h e g a r a g e i s a l s o a H a u l a g e C o m p a n y 
( K n o l l ) a n d t h e r e a r e a l s o : a h a u l a g e c o n t r a c t o r a n d p l a n t h i r e f i r m 
( W a t e r L a n e ) , a b u i l d i n g a n d c i v i l e n g i n e e r i n g c o n t r a c t o r ( W a t e r L a n e ) , 
a n a g r i c u l t u r a l m a c h i n e r y d e p o t i n H i g h S t r e e t , a n a g r i c u l t u r a l 
c o n t r a c t i n g a n d p l a n t h i r e f i r m ( C h u r c h R o a d ) , a m o d e l a i r c r a f t k i t 
f i r m ( W a t e r L a n e ) a n d a h o r t i c u l t u r a l n u r s e r y i n B e d f o r d R o a d . 

1.8 A M o b i l e L i b r a r y v i s i t s t h e v i l l a g e f o r t n i g h t l y a n d a m o b i l e 
W e l f a r e C e n t r e c a l l s o n c e a m o n t h . 

1.9 T h e v i l l a g e s c h o o l i s a C h u r c h o f E n g l a n d P r i m a r y c o m p l e t e d i n 
1957- I t t a k e s c h i l d r e n u p t o t h e a g e o f 11 h a v i n g kj> p u p i l s o n r o l l 
i n t h e s u m m e r t e r m 1971- C h i l d r e n o f s e c o n d a r y s c h o o l a g e a t t e n d 
s c h o o l s i n N e w p o r t P a g n e l l . 

18^7 
1931 
1931 
1961 
1971 

856 

501 
5^9 
655 



1.10 A f i e l d b e t w e e n H i g h S t r e e t a n d t h e C h u r c h i s u s e d a s a f o o t 
b a l l p i t c h b u t i s n o t o w n e d b y t h e p a r i s h ; n o p u b l i c p l a y a r e a f o r 
c h i l d r e n e x i s t s a t p r e s e n t . 

1.11 P u b l i c s e r v i c e s , i n c l u d i n g g a s , a r e a v a i l a b l e ; t h e s e w a g e 
w o r k s i s i n n e e d o f r e n e w a l a n d a s c h e m e f o r i t s r e p l a c e m e n t i s i n 
c o u r s e o f p r e p a r a t i o n . S u r f a c e w a t e r d r a i n a g e p r o b l e m s e x i s t , e s p e 
c i a l l y i n W a t e r L a n e , a n d m e t h o d s o f a l l e v i a t i n g t h i s n u i s a n c e a n d 
c a t e r i n g f o r f u t u r e s u r f a c e w a t e r r u n o f f f r o m n e w d e v e l o p m e n t a r e 
c u r r e n t l y b e i n g s t u d i e d . 

1.12 S h e r i n g t o n i s c o n s i d e r e d c a p a b l e o f t a k i n g p o p u l a t i o n g r o w t h 
p r o v i d e d t h a t t h e p r e s e n t s t r u c t u r e o f t h e v i l l a g e i s n o t s e r i o u s l y 
i m p a i r e d a n d t h e p l e a s a n t c h a r a c t e r o f t h e a r e a i s m a i n t a i n e d . T h e 
o l d e r p a r t s o f t h e v i l l a g e c o n s i s t o f b u i l d i n g s w i t h i n a s t r i c t l y 
l i m i t e d r a n g e o f m a t e r i a l s a n d n e w d e v e l o p m e n t a d j a c e n t t o t h e o l d e r 
b u i l d i n g s m u s t b e s y m p a t h e t i c b o t h i n l a y o u t a n d u s e o f m a t e r i a l s . 

2 APPRAISAL 

2.1 T h e m a i n f e a t u r e s w h i c h e m e r g e f r o m t h e s u r v e y o f t h e v i l l a g e 
a r e i l l u s t r a t e d o n t h e V i l l a g e A p p r a i s a l P l a n o n p a g e 19, 

S I T U A T I O N AND COMMUNICATIONS 

2. 2 T h e v i l l a g e l i e s i n f i n e , s p a c i o u s l a n d s c a p e w h e r e t h e g e n t l y 
s l o p i n g p l a i n o f t h e R i v e r O u s e t o t h e s o u t h - w e s t m e e t s l a n d r i s i n g 
t o t h e e a s t a n d n o r t h . T h e r e a r e m a n y f i n e t r e e s i n t h e s u r r o u n d i n g 
c o u n t r y s i d e . 

2.3 T h e l a n d f a l l s a b o u t 90 f e e t (27.^ m) f r o m e a s t t o w e s t w i t h i n 
t h e v i l l a g e l i m i t s . T h e h i g h e s t p o i n t i s P e r r y L a n e a t a b o u t 290 f e e t 
(88.*f m ) . T h e l e v e l s a t t h e o t h e r e d g e s o f t h e v i l l a g e a r e : G u n L a n e 
t o t h e N.E. a b o u t 2 5 0 f e e t ; H i g h S t r e e t t o t h e N.W. a b o u t 2 2 0 f e e t , 
a n d t o t h e s o u t h a b o u t 215 f e e t ; T h e K n o l l l i e s a t a b o u t 216 f e e t a n d 
t h e e d g e o f t h e v i l l a g e o n W a t e r L a n e a t a b o u t 190 f e e t . 

2.h T h e v i l l a g e i s i n t h e G r e a t O u s e R i v e r A u t h o r i t y ' s d r a i n a g e 
a r e a b u t i s n o t l o c a t e d o n " m a i n r i v e r " n e i t h e r d o e s i t c ome i n t h e 
a r e a o f a n I n t e r n a l D r a i n a g e D i s t r i c t . 

2.5 T h e a r e a d r a i n s i n t o t h r e e s m a l l b r o o k s ( s e e S i t u a t i o n P l a n o n 
p a g e 3 ) . One b r o o k s t a r t s j u s t n o r t h o f t h e v i l l a g e a n d r u n s 
s o u t h w a r d s a l o n g H i g h S t r e e t t o t h e K n o l l . H e r e i t j o i n s a n o t h e r w h i c h 
d r a i n s a g r i c u l t u r a l l a n d a b o v e t h e v i l l a g e t o t h e e a s t a n d f l o w s w e s t 
w a r d s a l o n g C h u r c h R o a d . T h e s e b r o o k s a r e c u l v e r t e d u n d e r t h e K n o l l 
a r e a , t h e n d r a i n d o w n W a t e r L a n e a n d t h r o u g h a g r i c u l t u r a l l a n d t o t h e 
O u s e a b o u t % m i l e a w a y . T h e t h i r d s t r e a m r u n s b e h i n d t h e p r o p e r t i e s 
i n C r o f t s E n d a n d d r a i n s s o u t h - w e s t w a r d s a l o n g s i d e t h e A509 t o t h e O u s e 
•J m i l e f r o m t h e v i l l a g e . T h e e x i s t i n g d i t c h e s a n d c u l v e r t s i n t h e 
v i l l a g e a r e i n c a p a b l e o f t a k i n g m o r e s u r f a c e w a t e r u n t i l w o r k s a r e 
c a r r i e d o u t o n t h e m a n d H i g h S t r e e t a n d W a t e r L a n e f l o o d a t t i m e s o f 
s t o r m . 
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2.6 S h e r i n g t o n l i e s o n t h e A509 p r i n c i p a l r o a d t o W e l l i n g b o r o u g h 
a b o u t lk m i l e s (22.5 k m s ) t o t h e n o r t h . T o t h e s o u t h t h e A509 j o i n s 
t h e A^22 p r i n c i p a l r o a d t o N e w p o r t P a g n e l l 1-J m i l e s ( 2 . ^ k m s ) a w a y 
a n d B e d f o r d 12 m i l e s (19-3 k m s ) . T h e M . l j u n c t i o n s o u t h o f N e w p o r t 
P a g n e l l l i e s a t a d i s t a n c e o f a b o u t 3? m i l e s (5»6 k m s ) . T h e v i l l a g e 
i s s e r v e d b y t h e b u s s e r v i c e b e t w e e n S t o n y S t r a t f o r d , N e w p o r t P a g n e l l , 
O l n e y a n d B e d f o r d w i t h a r e a s o n a b l e s e r v i c e a t p e a k p e r i o d o n w e e k d a y s 
a n d r e s t r i c t e d s e r v i c e o n S u n d a y . T h e d e s i g n a t e d a r e a o f M i l t o n 
K e y n e s n e w c i t y l i e s a t a d i s t a n c e o f 2-J m i l e s (h k m s ) . 

2.7 T h e m a j o r e m p l o y m e n t a n d s h o p p i n g c e n t r e s i n t h e a r e a a r e 
B e d f o r d a n d N o r t h a m p t o n (16 m i l e s ) . L o c a l l y t h e c e n t r e s a r e N e w p o r t 
P a g n e l l , W o l v e r t o n m i l e s ) , B l e t c h l e y (7^ m i l e s ) , t o s o m e e x t e n t 
O l n e y (3 m i l e s ) a n d f o r w o r k C r a n f i e l d (5 m i l e s ) . 

V I S U A L CHARACTER OF THE E X I S T I N G V I L L A G E 
2 . 8 S h e r i n g t o n w a s t h e s i t e o f a n e a r l y i r o n a g e a n d R o m a n o - B r i t i s h 
s e t t l e m e n t a n d a c o n s i d e r a b l e a m o u n t o f p o t t e r y o f t h e s e d a t e s h a s 
b e e n f o u n d i n t h e g r a v e y a r d o f t h e c h u r c h . F r o m a n a r c h e o l o g i c a l 
p o i n t o f v i e w t h e t h r e e o p e n f i e l d s t o n o r t h , s o u t h a n d w e s t o f t h e 
c h u r c h a r e w e l l w o r t h p r e s e r v i n g a s o p e n s p a c e , a l s o t h e n o r t h - e a s t 
c o r n e r o f t h e f i e l d c a l l e d B a n c r o f t C l o s e o n w h i c h t h e r e i s a n 
u p s t a n d i n g r o u n d b a r r o w p o s s i b l y o f t h e B r o n z e A g e . 

2.9 T h e r o a d p a t t e r n i n t h e v i l l a g e i s v i r t u a l l y t h e same a s i n t h e 
C l A . A m a j o r a n d m i n o r r o u t e f r o m t h e s o u t h c o n v e r g e t o t h e n o r t h o f 
t h e v i l l a g e ; t h e s e a r e l i n k e d b y t w o v i l l a g e r o a d s r u n n i n g e a s t t o 
w e s t . 

2.10 P r o b a b l y t h e m o s t i m p o r t a n t f e a t u r e o f t h e v i l l a g e i s i t s o p e n 
s t r u c t u r e . M o s t h o u s e s a r e a d j a c e n t , o r n e a r , t o e i t h e r t h e s u r r o u n d i n g 
f i e l d s o r a r e a s o f o p e n s p a c e w i t h i n t h e v i l l a g e . T h e p a d d o c k s i n t h e 
h e a r t o f t h e v i l l a g e e n c o m p a s s e d b y t h e f o u r r o a d s h a v e o n l y p e r i m e t e r 
d e v e l o p m e n t w i t h t h e f i n e t r e e d g a r d e n o f t h e O l d R e c t o r y t o t h e e a s t . 
A l t h o u g h i m p o r t a n t c r o s s v i l l a g e v i e w s w h i c h e x i s t e d i n t h e p a s t h a v e 
b e e n r e s t r i c t e d b y i n f i l l d e v e l o p m e n t , s ome s t i l l e x i s t a n d i t m a y b e 
p o s s i b l e t o c r e a t e s ome n e w p u b l i c o n e s b y l i m i t e d s k i l f u l d e v e l o p m e n t 
o f p a r t o f t h e a r e a . T h e a r e a b e t w e e n t h e H i g h S t r e e t n o r t h o f t h e 
K n o l l a n d t h e C h u r c h s t i l l r e m a i n s o p e n a n d s h o u l d b e c o n s i d e r e d i n v i o l a t e . 

2.11 T h e o l d e s t b u i l d i n g s i n t h e v i l l a g e a r e o f s t o n e (17 o f t h e 18 
l i s t e d b u i l d i n g s ) . T h e s e u s u a l l y h a v e o l d t i l e r o o f s ( a f e w a r e 
t h a t c h e d ) a n d o f t e n h a v e a l i t t l e r e d b r i c k d e t a i l i n g . Some h a v e s i n c e 
b e e n r e n d e r e d o r w h i t e w a s h e d . T h e m a j o r i t y o f t h e o l d b u i l d i n g s a r e 
o f t w o s t o r e y s b u t some a r e t h r e e u s u a l l y t h e n w i t h d o r m e r w i n d o w s i n t h e 
r o o f . T h e V i c t o r i a n a n d E d w a r d i a n b u i l d i n g s a r e m a i n l y r e d b r i c k w i t h 
s l a t e r o o f s , s o m e a r e w h i t e w a s h e d . O f r e c e n t b u i l d i n g t h e i n t e r - w a r 
h o u s e s a r e m a i n l y t w o s t o r e y a n d t h e p o s t - w a r o n e s o n e s t o r e y ; t h e 
m a t e r i a l s a r e b r i c k w i t h o c c a s i o n a l e x a m p l e s o f r a n d o m s t o n e w o r k , i n t h e 
m a i n t h e s e a r e f a i r l y r e s t r a i n e d e x c e p t f o r t h e d e v e l o p m e n t a t H i l l V i e w . 

2.12 T h e d r i f t a w a y f r o m s t o n e w o r k h a s b e e n t o t h e d e t r i m e n t o f t h e 
v i l l a g e t o w n s c a p e a n d e v e r y e f f o r t s h o u l d b e made i n f u t u r e d e v e l o p m e n t 
t o r e d r e s s t h e b a l a n c e t o w a r d s b u i l d i n g s i n t h e l i m e s t o n e c o l o u r r a n g e . 
A l t h o u g h t h e n e w e r b u i l d i n g s g e n e r a l l y d o n o t h a v e t h e i n t r i n s i c v a l u e 
a n d c h a r m o f t h e o l d e r o n e s , n e v e r t h e l e s s b e c a u s e a r e a s o f g r o w t h h a v e 
b e e n r e s t r i c t e d t h e o p e n s t r u c t u r e o f t h e v i l l a g e h a s t o a l a r g e e x t e n t 
b e e n m a i n t a i n e d , a n d t h e b a l a n c e b e t w e e n t h e n e w a n d t h e o l d h a s n o t 
b e e n i r r e v o c a b l y u p s e t . 



2 . 1 3 G o o d v i e w s s t i l l e x i s t f r o m t h e c h u r c h y a r d a n d H i g h S t r e e t b u t 
t h e s e a r e m a r r e d t o s o m e e x t e n t b y t h e b a c k s o f t h e p r o p e r t i e s i n 
C h u r c h R o a d . F r o m t h e e n d o f P e r r y L a n e t h e r e a r e g o o d v i e w s u p t h e 
s l i g h t v a l l e y t o t h e e a s t a n d a c r o s s t h e v a l l e y t o w a r d s t h e c h u r c h . 
F r o m t h e j u n c t i o n o f S c h o o l L a n e a n d C r o f t s E n d t h e r e a r e e x t e n s i v e 
v i e w s t o C h i c h e l e y H i l l b u t t h e s e a r e p a r t l y o b s t r u c t e d b y t h e h i g h 
b a n k a n d h e d g e t o t h e s o u t h o f C r o f t s E n d . 

2.1k T h e f o u r a p p r o a c h r o u t e s t o t h e v i l l a g e a r e i n t e r e s t i n g a n d 
d i f f e r e n t i n c h a r a c t e r . F r o m N e w p o r t P a g n e l l t h e r o a d c u r v e s b e t w e e n 
l o w h e d g e r o w s a n d i n s u m m e r t h e v i l l a g e i s l a r g e l y h i d d e n b y t r e e 
g r o u p s . T h e b u i l d i n g s a r e g r a d u a l l y r e v e a l e d a l o n g t h e c u r v e s o f t h e 
H i g h S t r e e t a n d o n e g a i n s t h e i m p r e s s i o n o f e n t e r i n g a s t o n e b u i l t 
v i l l a g e . R e v e a l e d f i r s t a r e t h e f a r m b u i l d i n g s a n d c o t t a g e ( 1 ) , t h e 
a d j a c e n t M a n o r H o u s e o f 1 8 ^ 0 a n d e a r l i e r ( 2 ) , t h e n t h e C l 8 M e r c e r s 
F a r m h o u s e c o m p l e m e n t e d b y a f i n e h o r s e c h e s t n u t t r e e ( 3 ) . T h e 
a g r i c u l t u r a l b u i l d i n g s o n t h e c o r n e r o f C r o f t s E n d a n d H i g h S t r e e t 
i n t r o d u c e a d i s c o r d a n t n o t e i n t h i s f i r s t n o d a l p o i n t o f t h e v i l l a g e ( 4 ) . 
I n t h e H i g h S t r e e t a r e t w o g o o d s t o n e h o u s e s o n e o n e a c h s i d e o f t h e 
r o a d ( 5 ) a n d t h e n t h e S w a n P.H. ( C l 8 b u t g r e a t l y a l t e r e d ) . T h e v i e w 
u p t h e H i g h S t r e e t t o t h e K n o l l a r e a i s p a r t l y c l o s e d b y t h e w h i t e 
r e n d e r e d P o s t O f f i c e a n d a d j a c e n t c o t t a g e ( 6 ) . On l e a v i n g t h e v i l l a g e 
s o u t h w a r d s b y t h e A 5 0 9 t h e v i e w s a r e s u p e r b o f o p e n u n d u l a t i n g c o u n t r y 
s i d e . 

2 . 1 5 F r o m O l n e y t h e r o a d c u r v e s b e t w e e n h i g h h e d g e r o w s a n d t r e e s 
l i m i t i n g v i e w s o f t h e v i l l a g e . J u s t n o r t h o f t h e i s o l a t e d g r o u p o f 
e i g h t h o u s e s t o t h e e a s t o f t h e r o a d t h e C h u r c h f i r s t c o m e s i n t o v i e w 
a c r o s s r i s i n g f i e l d s ( 7 ) . T h e b a c k s o f h o u s e s i n C h u r c h R o a d a r e 
l a r g e l y s c r e e n e d b y t r e e s a n d r i s i n g l a n d e x c e p t f o r t h e t h r e e n e a r e r 
t h e C h u r c h w h i c h t e n d t o b e o b t r u s i v e b y c o m p a r i s o n . On t h e w e s t s i d e 
o f H i g h S t r e e t i s a s p l e n d i d m i x t u r e o f s t o n e , b r i c k a n d w h i t e w a s h e d 
h o u s e s a n d b a r n s s e t m o s t l y w i t h g a b l e s t o t h e s t r e e t a n d w i t h l i n k i n g 
g a r d e n w a l l s ( 8 ) . T h e o v e r a l l i m p r e s s i o n a g a i n i s o f e n t e r i n g a 
p r e d o m i n a n t l y s t o n e b u i l t v i l l a g e o f c o n s i d e r a b l e c h a r m a n d v a r i e t y . 

2 . 1 6 F r o m C h i c h e l e y H i l l t h e r e a r e p a n o r a m i c v i e w s o f t h e c o u n t r y s i d e 
w i t h p a r t i c u l a r l y i n t e r e s t i n g t r e e g r o u p s o n t h e s k y l i n e , i n t h e 
s u r r o u n d i n g c o u n t r y s i d e a n d i n t h e v i l l a g e . T h e H i g h S t r e e t l i e s s o m e 
1 0 0 f e e t ( 3 0 m) b e l o w a n d t h e o l d e r p a r t s o f t h e v i l l a g e f i t s u p e r b l y 
i n t o t h e l a n d s c a p e . T h i s o t h e r w i s e c o h e s i v e v i l l a g e l a n d s c a p e g r o u p i n g 
i s s e r i o u s l y m a r r e d b y t h e c o m p a r a t i v e l y r e c e n t d e v e l o p m e n t a t t h e 
h i g h e s t p o i n t o f t h e v i l l a g e , H i l l V i e w o f f P e r r y L a n e ( 9 ) , w h i c h i n t r u d e s 
i n t o t h e l a n d s c a p e a n d a p p e a r s d i v o r c e d f r o m t h e r e s t o f t h e v i l l a g e . 
On t h e n o r t h o f P e r r y L a n e , a l o n g t h e r i d g e , i s a r i b b o n o f p r e - w a r d e s i g n 
c o u n c i l h o u s e s o f u n o b t r u s i v e s t y l e . 

2 . 1 7 T h e m i n o r a p p r o a c h f r o m t h e A 5 0 9 a l o n g G u n L a n e c l i m b s b e t w e e n 
g o o d h e d g e s a n d t r e e s a n d a p a r t f r o m a n o c c a s i o n a l g l i m p s e o f t h e C h u r c h 
zhe v i l l a g e i s n o t a p p a r e n t u n t i l t h e b r o w o f t h e h i l l b y C h u r c h F a r m i s 
r e a c h e d . 

2 . 1 8 T h e j u n c t i o n b e t w e e n H i g h S t r e e t , W a t e r L a n e a n d C h u r c h R o a d 
a t t h e K n o l l i s t h e s e c o n d o f t h r e e n o d a l p o i n t s i n t h e v i l l a g e w h e r e 
t h e o l d e r b u i l d i n g s w e r e i n f o r m a l l y g r o u p e d a r o u n d a s m a l l v i l l a g e g r e e n . 
M a n y o f t h e b u i l d i n g s r e m a i n , b u t t h e a r e a i s n o w d o m i n a t e d b y t h e g a r a g e 

:."ote: F i g u r e s t h u s ( 1 ) d e n o t e p h o t o g r a p h n u m b e r s . 
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o n t h e s o u t h s i d e w h i c h i s o u t o f s c a l e a n d c h a r a c t e r w i t h t h e 
s u r r o u n d i n g b u i l d i n g s . W i t h o n e e x c e p t i o n t h e s e a r e a l l o f t w o 
s t o r e y h e i g h t m a i n l y h a v i n g t h e s t o n e o r w h i t e w a s h c h a r a c t e r o f 
o l d S h e r i n g t o n w i t h t h e a d d i t i o n o f a l i t t l e V i c t o r i a n r e d b r i c k . 
T h e g r a s s e d a r e a i s g e n e r a l l y m a r r e d b y a r a n d o m c o l l e c t i o n o f 
e l e c t r i c i t y / t e l e p h o n e p o l e s , t e l e p h o n e k i o s k , v e n t p i p e , n o t i c e 
b o a r d s a n d b u s s h e l t e r ( 1 0 ) . 

2 . 1 9 T h e v i e w f r o m t h e K n o l l a l o n g W a t e r L a n e r e m a i n s l a r g e l y 
u n i m p a i r e d , b e i n g c l o s e d b y t h e C 1 7 s t o n e W a t e r l a n e F a r m h o u s e , 
t h e s i m p l e e l e c t r i c i t y s u b s t a t i o n , a f i n e s y c a m o r e t r e e i n t h e 
m i d d l e f o r e g r o u n d a n d t h e s t o n e b a r n o n t h e r i g h t ( 1 1 a n d 1 2 ) . 
T h e r e c e n t h o u s e s o n t h e r i g h t d o n o t come i n t o v i e w u n t i l s o me 
d i s t a n c e d o w n t h e l a n e . A t t h e b o t t o m o f t h e l a n e i s a g r o u p 
o f o l d c o t t a g e s a n d a c o n t r a c t o r s y a r d ; t h e r e c e n t l y e r e c t e d 
b u i l d i n g s h e r e a r e e x t r e m e l y o b t r u s i v e i n t h e l a n d s c a p e w h e n t h e 
v i l l a g e i s v i e w e d f r o m t h e w e s t a n d f r o m t h e s o u t h e r n a p p r o a c h . 

2 . 2 0 C h u r c h R o a d m u s t o n c e h a v e b e e n a s p l e n d i d v i s u a l l i n k 
b e t w e e n t h e K n o l l a n d t h e C h u r c h b u t r e c e n t i n f i l l i n g h a s o b s c u r e d 
a l l m a j o r v i e w s o f t h e C h u r c h . On t h e s o u t h s i d e s ome o r i g i n a l 
b u i l d i n g s r e m a i n , i n c l u d i n g t h e N o o k ( l a t e C l 8 ) , w i t h v i e w s b e t w e e n 
t h e m t o t h e p a d d o c k l a n d a t t h e r e a r . On t h e c o r n e r w i t h S c h o o l 
L a n e i s a f i n e s t o n e g r o u p c o n s i s t i n g o f a t e r r a c e o f 3 c o t t a g e s , 
h i g h s t o n e w a l l s a n d a b a r n ( 1 3 a n d ik). 

2 . 2 1 T h e j u n c t i o n o f C h u r c h E n d , C h u r c h R o a d , P a r k R o a d , G u n L a n e 
a n d S c h o o l L a n e f o r m s t h e t h i r d n o d e o f t h e v i l l a g e . M a n y o l d e r 
b u i l d i n g s r e m a i n i n t h i s a r e a . T h e r e a r e t h r e e g r o u p s o f t e r r a c e d 
s t o n e c o t t a g e s ( t h e t w o t h a t c h e d c o t t a g e s w h i c h a r e l i s t e d a r e i n 
u r g e n t n e e d o f r e p a i r ) , a f i n e l a t e C l 8 d r e s s e d s t o n e h o u s e ( 1 5 ) , 
t h e C l 8 s t o n e W h i t e H a r t P.H. (16) a n d Y e w T r e e F a r m h o u s e d a t e d 1595. 
S u b s e q u e n t i n f i l l i n g i n t h e a r e a h a s b e e n o f b o t h o n e a n d t w o s t o r e y 
h o u s e s . U n l i k e o t h e r p a r t s o f t h e v i l l a g e t h e r e i s a n a b s e n c e o f 
m a t u r e t r e e s h e r e a n d t h e p o w e r l i n e s a r e v e r y p r o m i n e n t . 

2.22 S c h o o l L a n e r u n s a c r o s s t h e s m a l l v a l l e y a n d t h e p r i m a r y 
s c h o o l i s i n a v e r y p l e a s a n t s e t t i n g w i t h g o o d v i e w s u p t h e v a l l e y 
t o t h e e a s t . On t h e w e s t s i d e o p p o s i t e t h e s c h o o l i s t h e O l d 
R e c t o r y ( 1 6 0 7 w i t h Cl8 a n d C 1 9 a l t e r a t i o n s ) a f i n e s t o n e b u i l d i n g i n 
a m a g n i f i c e n t m a t u r e d s e t t i n g o f t r e e s ( 1 7 ) . I t i s b o u n d e d b y 
w e a t h e r e d s t o n e a n d b r i c k w a l l s t o S c h o o l L a n e , a n d t h e f o o t p a t h t o 
C r o f t s E n d . T o t h e s o u t h o f t h e f o o t p a t h a r e b u n g a l o w s o n e l e v a t e d 
g r o u n d . 

2 . 2 3 On t h e n o r t h o f C r o f t s E n d i s t h e O l d H o u s e , a g o o d C17 s t o n e 
h o u s e w i t h f i n e , m a t u r e d g r o u n d s c o n t i g u o u s w i t h t h o s e o f t h e O l d 
R e c t o r y ; i t h a s i n t e r e s t i n g o u t b u i l d i n g s , s t o n e b o u n d a r y w a l l s , h i g h 
b e e c h a n d b o x h e d g e s a n d f i n e c o n i f e r s ( 1 8 ) . I n f i l l i n g o n t h i s s i d e 
o f t h e r o a d h a s n o t b e e n s u c c e s s f u l i n b l e n d i n g w i t h t h e o l d S h e r i n g t o n 
a r c h i t e c t u r a l v e r n a c u l a r . On t h e s o u t h s i d e t h e b u i l d i n g s a r e m a i n l y 
o l d a n d f o r m a n a t t r a c t i v e g r o u p f r o m t h e C l 8 s t o n e c o t t a g e s (19) a t 
t h e e a s t e n d t o t h e r e d b r i c k C o n g r e g a t i o n a l C h a p e l o f 1822 ( 2 0 ) a n d 
t h e h i g h b r i c k b o u n d a r y w a l l a n d t r e e s o f t h e M a n o r H o u s e g r o u n d s t o 
t h e w e s t . 



3 PROPOSALS 

FACTORS L I M I T I N G DEVELOPMENT 

3 . 1 T o t h e n o r t h t h e f i e l d s s w e e p i n g u p t o t h e C h u r c h f r o m t h e 
H i g h S t r e e t a r e s h o w n h e r e a s p a r t o f t h e C o n s e r v a t i o n A r e a a n d 
s h o u l d be c o n s i d e r e d i n v i o l a t e . 

3.2 T o t h e e a s t t h e v i l l a g e s h o u l d n o t d e v e l o p b e y o n d i t s p r e s e n t 
v i l l a g e l i m i t s o n t h e h i g h l a n d o f t h e v i l l a g e . 

3.3 T o t h e w e s t , a t t h e n o r t h e r n e n d o f H i g h S t r e e t , t h e l a n d a t 
t h e r e a r o f t h e f r o n t a g e p r o p e r t i e s r i s e s a n d i s v e r y v i s i b l e a n d 
a t t r a c t i v e i n w e s t e r l y v i e w s f r o m t h e c h u r c h y a r d . A c c e s s f r o m t h e 
H i g h S t r e e t t o d e v e l o p b a c k l a n d t o t h e w e s t w o u l d be d e t r i m e n t a l t o 
t h e C o n s e r v a t i o n A r e a . 

3.4 D e v e l o p m e n t o f b a c k l a n d t o t h e s o u t h o f W a t e r L a n e w o u l d b e 
d e t r i m e n t a l t o t h e s o u t h e r n a p p r o a c h r o u t e t o t h e v i l l a g e . 

3.5 T o t h e s o u t h - w e s t t h e l i m i t s s h o u l d b e t h e s m a l l p a d d o c k s 
b e h i n d t h e H i g h S t r e e t . D e v e l o p m e n t t o t h e s o u t h s h o u l d n o t 
e n c r o a c h o n a g r i c u l t u r a l l a n d w h i c h s h o u l d g e n e r a l l y r e m a i n u n d i s 
t u r b e d . I t i s e n v i s a g e d h o w e v e r t h a t t h e f a r m b u i l d i n g s o f M e r c e r s 
F a r m c o u l d w e l l b e c o n s o l i d a t e d s o u t h o f t h e M a n o r H o u s e c o m p l e x . 

3»6 W i t h i n t h e v i l l a g e i t i s c o n s i d e r e d t h a t i t s l o w d e n s i t y o p e n 
s t r u c t u r e s h o u l d b e r e s p e c t e d a n d o p e n v i e w s a c r o s s , a n d o u t f r o m , 
t h e v i l l a g e s h o u l d be p r o t e c t e d . 

3*7 New d e v e l o p m e n t m u s t be c o m p a t i b l e i n l a y o u t a n d s c a l e w i t h 
t h e s u r r o u n d i n g b u i l d i n g s . T h e m a t e r i a l s g e n e r a l l y s h o u l d b e 
r e s t r a i n e d i n t y p e w i t h t h e g e n e r a l i n t e n t i o n o f r e s t o r i n g t h e 
b a l a n c e w i t h i n t h e v i l l a g e t o w a r d s s t o n e b u i l d i n g , e i t h e r b y u s i n g 
n a t u r a l s t o n e o r t h e r e c o n s t r u c t e d s t o n e b l o c k w o r k n o w a v a i l a b l e 
w h i c h g i v e s a r e a s o n a b l e m a t c h t o t h e o l d s t o n e b u i l d i n g s . R o o f s 
g e n e r a l l y s h o u l d b e p i t c h e d . 

3.8 A g r e e m e n t s s h o u l d b e made w i t h t h e o w n e r s o f a f f e c t e d w a t e r 
c o u r s e s , d i t c h e s a n d c u l v e r t s p r i o r t o d e v e l o p m e n t t o e n s u r e t h a t 
s u r f a c e w a t e r r u n o f f w i l l n o t r e s u l t i n f l o o d i n g d o w n s t r e a m . T h e s e 
w o r k s s h o u l d b e t o t h e a p p r o v a l o f t h e G r e a t O u s e R i v e r A u t h o r i t y . 

3.9 T h e s e f a c t o r s h a v e b e e n t a k e n i n t o a c c o u n t i n d r a w i n g u p t h e 
f u t u r e v i l l a g e l i m i t s o u t s i d e w h i c h d e v e l o p m e n t w i l l n o t n o r m a l l y 
be p e r m i t t e d . T h e s e l i m i t s a r e s h o w n o n t h e V i l l a g e P l a n o n p a g e 
2 1 . 

3.10 T h e l i m i t a s d e f i n e d i n c l u d e s t h e g a r d e n s , y a r d s a n d s m a l l 
o r c h a r d s a r o u n d b u i l d i n g s , b u t e x c l u d e s p a d d o c k s a n d a g r i c u l t u r a l 
l a n d u n l e s s s p e c i f i c a l l y p r o p o s e d f o r d e v e l o p m e n t . W h e r e a h o u s e 
h a s a l a r g e c u r t i l a g e h o w e v e r , i t s h o u l d n o t be a s s u m e d t h a t 
d e v e l o p m e n t w i l l be p e r m i t t e d m e r e l y b e c a u s e i t i s s h o w n w i t h i n 
t h e v i l l a g e l i m i t s . 



ROAD PROPOSALS 

3 . 1 1 A l o n g s t a n d i n g p r o p o s a l f o r a b y p a s s o f t h e A 5 0 9 e x i s t s a n d 
t h e l i n e r e s e r v e d f o r t h i s i s s h o w n a s l i n e A o n t h e V i l l a g e 
a n d S i t u a t i o n P l a n s . I n A u g u s t 1972 h o w e v e r t w o a l t e r n a t i v e r o u t e s 
w e r e a l s o u n d e r d i s c u s s i o n . R o u t e B h a v i n g t h e a d v a n t a g e t h a t i t 
m i g h t b e c o n s t r u c t e d i n t h e s h o r t e r t e r m a n d R o u t e C t h a t i t l i e s 
f u r t h e r w e s t o f t h e H i g h S t r e e t a n d w o u l d b e l e s s d o m i n a n t i n t h e 
l a n d s c a p e . R o u t e B w a s a d o p t e d b y t h e J o i n t H i g h w a y s a n d P l a n n i n g 
C o m m i t t e e i n S e p t e m b e r 1 9 7 2 a n d a p l a n n i n g a p p l i c a t i o n h a s b e e n m a d e . 
W o r k o n t h i s r o a d i s n o t l i k e l y t o commence b e f o r e 1975. 

3.12 I n D e c e m b e r 1972 t h e r o a d i m p r o v e m e n t l i n e s o n C r o f t s E n d , 
C h u r c h R o a d , G u n L a n e a n d S c h o o l L a n e w e r e r e s c i n d e d . A l o n g c e r t a i n 
l e n g t h s o f t h e l a s t t h r e e r o a d s t h e i m p r o v e m e n t l i n e s h a v e b e e n 
r e p l a c e d b y n e w o n e s o f r e d u c e d d e p t h . 

NEW HOUSING AREAS 

3 . 1 3 AREA H . l . 1.2 a c r e s ( 0 . 5 h a ) . 

T h i s s i t e , w h i c h i s p a r t l y o w n e d b y t h e N e w p o r t P a g n e l l R.D.C. s h o u l d 
b e r e d e v e l o p e d i n a w a y t h a t r e c r e a t e s t h e s t r e e t s c e n e a c r o s s t h e g a p 
l e f t b y d e m o l i t i o n . T h e o l d s t o n e c o t t a g e s w h i c h f o r m e r l y l i n e d t h e 
s t r e e t w e r e t h r e e s t o r e y s b u t l i t t l e h i g h e r t h a n t h e e x i s t i n g b u i l d i n g s 
n e a r b y . New d e v e l o p m e n t t o t h e s t r e e t s h o u l d b e o f t w o s t o r e y s w i t h 
p o s s i b l e a d d i t i o n a l a r e a w i t h i n t h e r o o f s p a c e . Some o l d p e r s o n s 
f l a t s a r e p l a n n e d o n p a r t o f t h e s i t e . T h e b u i l d i n g s w i l l b e p r o m i n e n t 
f r o m t h e s o u t h a n d w e s t a n d may a l s o b e e v e n t u a l l y f r o m t h e b y - p a s s . 
A c c e s s t o t h e s i t e w i l l b e f r o m t h e H i g h S t r e e t a d j a c e n t t o t h e P o s t 
O f f i c e , h e n c e t h e r e w i l l b e v i e w s i n t o t h e s i t e f r o m t h e H i g h S t r e e t . 
S u r r o u n d i n g t h e a r e a a r e m a n y o f t h e o l d s t o n e b u i l d i n g s o f S h e r i n g t o n 
a n d i f t h e d e v e l o p m e n t i s w e l l d e s i g n e d , i n c a r e f u l l y c h o s e n m a t e r i a l s 
t o h a r m o n i s e w i t h t h e s t o n e b u i l d i n g s , i t w o u l d r e i n f o r c e t h e l o c a l 
c h a r a c t e r r a t h e r t h a n c r e a t e s u b u r b i a . T h e a r e a a d j o i n s t h e C o n s e r v a t i o n 
A r e a ( s e e p l a n o n p a g e 20 a n d p a r a g r a p h 4 . 6 ) . 

3.1k. AREA H . 2 1.3 a c r e s ( 0 . 5 h a ) . 

T h i s a r e a k n o w n a s G r i g g s F a r m h a s a h i g h s t o n e w a l l a n d s t o n e b a r n 
f r o n t i n g o n t o C h u r c h R o a d w h i c h a r e i m p o r t a n t v i s u a l e l e m e n t s i n t h i s 
a r e a a n d s h o u l d b e r e t a i n e d . A p r i v a t e d r i v e a c c e s s t o t h e a s s o c i a t e d 
l a n d i s p o s s i b l e s o u t h o f t h e s t o n e b a r n b u i l d i n g t o a l l o w d e v e l o p m e n t 
o f a g r o u p o f u p t o 5 s i n g l e s t o r e y d w e l l i n g s d e s i g n e d t o a v o i d o v e r 
l o o k i n g t h e e x i s t i n g s u r r o u n d i n g b u n g a l o w s . T h e s t o n e b a r n c o u l d w e l l 
b e c o n v e r t e d i n t o a d w e l l i n g t h o u g h n o o p e n i n g s s h o u l d b e p e r m i t t e d i n 
t h e g a b l e w a l l f l a n k i n g C h u r c h R o a d . P e r m i s s i o n f o r t h e d e v e l o p m e n t 
s h o u l d b e c o n d i t i o n a l o n t h e e x i s t i n g u s e c e a s i n g a n d t h e w h o l e a r e a 
b e i n g d e v o t e d t o r e s i d e n t i a l u s e . 

3.15 AREA H . 3 . a p p r o x . 9.0 a c r e s ( 3*64 h a ) . 

T h i s i s a n a r e a w h i c h n e e d s s k i l f u l h a n d l i n g . I t c o n s i s t s o f p a d d o c k 
l a n d b e h i n d C r o f t s E n d , C h u r c h R o a d a n d H i g h S t r e e t . V e h i c u l a r a c c e s s 
s h o u l d b e o f f C r o f t s E n d . I t s h o u l d b e p o s s i b l e t o k e e p t h e e x i s t i n g 
v i e w s i n t o o p e n s p a c e s . T h e l a y o u t s h o u l d p r o v i d e f o o t p a t h l i n k s 
t h r o u g h g r e e n a r e a s c r e a t i n g n e w v i l l a g e w a l k s a n d o p e n i n g u p n e w v i e w s . 



J 500 f u t 
POSSIBLE HOUSING LAYOUTS 
AREA H4 (TOP) H3 (BOTTOM) 



3 . 1 6 T h e w h o l e a r e a o f a b o u t 9 a c r e s ( u p t o t h e p r o p o s e d c h i l d r e n s " 1 

p l a y g r o u n d ) s h o u l d b e t r e a t e d a s a h o u s i n g a r e a c o n t a i n i n g g r e e n s p a c e s . 
T h e d e n s i t y o v e r t h e w h o l e a r e a o f t h e s i t e s h o u l d b e a b o u t 5-J h o u s e s 
p e r a c r e . T h e s k e t c h l a y o u t s h o w s o n e o f m a n y p o s s i b i l i t i e s : a c c o u n t 
h a s b e e n t a k e n o f e x i s t i n g b u i l d i n g s a n d v i e w s a n d a n e w a x i s i s s h o w n 
a l o n g a f o o t p a t h f r o m t h e H i g h S t r e e t f o c u s s i n g o n t h e c h u r c h t o w e r . 
T h i s f o o t p a t h w o u l d l i n k v i s u a l l y t w o g r o u p s o f o l d s t o n e b u i l d i n g s a c r o s s 
t h e s m a l l p u b l i c g r e e n p l a n t e d w i t h t r e e s . F r o m t h e g r e e n t h e r e w o u l d 
b e v i e w s a c r o s s t h e c h i l d r e n ' s p l a y g r o u n d t o t h e R e c t o r y t r e e s a n d 
b e t w e e n s t o n e b u i l d i n g s t o C h u r c h R o a d . T h e n e w b u i l d i n g s s h o u l d b e 
c o m p a t i b l e i n d e s i g n a n d c o l o u r r a n g e w i t h t h e l o c a l s t o n e b u i l d i n g . 

3 . 1 7 . AREA H.4 3 . 1 a c r e s (1.2 h a ) 

On p a r t o f t h i s s i t e n o r t h o f t h e K n o l l a n o u t l i n e p l a n n i n g p e r m i s s i o n 
h a s b e e n g i v e n f o r 1 3 d w e l l i n g s ; t h i s i s f o r a n a r e a o f a p p r o x i m a t e l y 
0 . 9 a c r e a t t h e s o u t h e r n e n d O f t h e s i t e . One a c c e s s o f f C h u r c h R o a d 
s h o u l d s e r v e t h e w h o l e a r e a o f 3 . 1 a c r e s . 

3.1'8 T h e p e r i m e t e r o f t h i s s i t e i s a s i m p o r t a n t a s t h a t o f H . l . 
T h e s e n s e o f e n c l o s u r e a l r e a d y g i v e n t o t h e K n o l l b y s u r r o u n d i n g 
b u i l d i n g s n e e d s t o b e m a i n t a i n e d a n d p a r t o f t h e d e v e l o p m e n t s h o u l d 
p r i m a r i l y f a c e o n t o t h e K n o l l a n d c o m p l e t e t h e s t r e e t s c e n e a l o n g 
s i d e t h e t w o e x i s t i n g c o l o u r w a s h e d c o t t a g e s a n d t h e s t o n e c o t t a g e 
i n c o u r s e o f r e c o n s t r u c t i o n . D e v e l o p m e n t o n t h e n o r t h e r n p a r t o f 
t h e s i t e w i l l c l o s e t h e v i e w s s o u t h w a r d s a l o n g t h e H i g h S t r e e t , w i l l 
f a c e o n t o a p u b l i c f o o t p a t h a n d w i l l a l s o f l a n k t h e v i e w s f r o m t h e 
H i g h S t r e e t t o w a r d s t h e C h u r c h . T o t h e w e s t t h e h o u s i n g w i l l f a c e 
t h e H i g h S t r e e t a n d t o t h e e a s t i t w i l l b e v i e w e d f r o m t h e c h u r c h y a r d . 
T h e s k e t c h l a y o u t s h o w s o n e o f m a n y p o s s i b i l i t i e s . 

3 . 1 9 H e r e m a t e r i a l s a n d l a y o u t a r e e s p e c i a l l y i m p o r t a n t . T h e 
C h u r c h a n d H i g h S t r e e t a r e p a r t s o f t h e o l d , s t o n e S h e r i n g t o n a n d 
t h i s d e v e l o p m e n t w i l l b e a v i s u a l l i n k b e t w e e n t h e t w o . T h e s c a l e 
o f t h e b u i l d i n g s s h o u l d b e c o m p a t i b l e w i t h t h o s e s u r r o u n d i n g : 
p r i m a r i l y t w o s t o r e y . I t i s p o s s i b l e t o c r e a t e a n a l i g n m e n t t h a t 
w i l l g i v e a n e w a x i a l v i e w o f t h e c h u r c h . A f o o t p a t h s h o u l d l i n k 
w i t h t h e e x i s t i n g o n e b e t w e e n H i g h S t r e e t a n d t h e c h u r c h . 

3 . 2 0 T h e a r e a b o r d e r s o n t h e C o n s e r v a t i o n A r e a ( s e e p l a n o n p a g e 20 
a n d p a r a g r a p h 4 . 6 ) . 

P O P U L A T I O N GROWTH 

3 . 2 1 D e n s i t y i n t h e e x i s t i n g v i l l a g e v a r i e s , b u t o v e r a l l i s l o w . 
D e n s i t y w i t h i n e a c h p r o p o s e d h o u s i n g a r e a w i l l b e j u d g e d i n 
r e l a t i o n s h i p t o t h e a r e a i m m e d i a t e l y s u r r o u n d i n g i t a n d t o t h e 
v i l l a g e i n g e n e r a l . 

3 . 2 2 T h e f o u r n e w h o u s i n g a r e a s p r o p o s e d h e r e h a v e a t o t a l a r e a 
o f a p p r o x i m a t e l y 1 4 . 6 a c r e s ( 5 * 9 h a ) . A t t h e s o r t o f d e n s i t i e s 
e n v i s a g e d i n t h i s a p p r a i s a l , d e v e l o p m e n t o v e r t h e w h o l e 1 4 . 6 
a c r e s w o u l d a v e r a g e 6.7 d w e l l i n g s p e r a c r e . T h i s i s b a s e d o n 
t h e f o l l o w i n g e s t i m a t e s : - s ome 6 d w e l l i n g s a n d 8 o l d p e r s o n s 
f l a t s o n H . l , 6 d w e l l i n g s o n H . 2 , some 4 8 d w e l l i n g s o n H.3 a n d 
some 3 1 d w e l l i n g s o n H . 4 . 



3 .23 T h i s w o u l d r e s u l t i n a n e x p a n s i o n o f 99 d w e l l i n g s o r some 
285 p e r s o n s . P l a n n i n g p e r m i s s i o n s o u t s t a n d i n g ( o t h e r t h a n t h a t 
n a m e d ) , o r n e w h o u s e s b u i l t s i n c e t h e R.D.C. p o p u l a t i o n s u r v e y , 
a m o u n t t o 11 d w e l l i n g s . T h e r e a r e f e w i n f i l l s i t e s i n t h e v i l l a g e 
a n d t h e p o p u l a t i o n f i g u r e s u g g e s t e d b y t h e V i l l a g e P l a n i s 
t h e r e f o r e i n t h e r e g i o n o f 955 p e r s o n s . 

V I L L A G E F A C I L I T I E S 

3.24 T h e v i l l a g e s c h o o l w i l l b e c o m e a F i r s t S c h o o l c a t e r i n g f o r 
c h i l d r e n o f 5-8 w i t h t h e r e o r g a n i s a t i o n o f P r i m a r y S c h o o l s i n 1973• 
T h e b u i l d i n g a n d s i t e (1.08 a c r e s ) a r e c o n s i d e r e d a d e q u a t e f o r t h e 
p r o p o s e d i n c r e a s e o f p o p u l a t i o n . 

3»25 T h e e x i s t i n g s h o p s a r e e x p e c t e d t o b e a d e q u a t e f o r f u t u r e 
s h o p p i n g n e e d s h a v i n g i n m i n d c u r r e n t a n d l i k e l y f u t u r e t r e n d s i n 
s h o p p i n g h a b i t s . 

3.26 E x t e n s i o n s t o t h e V i l l a g e H a l l h a v e r e c e n t l y b e e n c a r r i e d o u t 
b y t h e P a r i s h C o u n c i l . 

R e c r e a t i o n a r e a s a n d P u b l i c O p e n S p a c e 

3.27 A n a r e a o f a p p r o x i m a t e l y 1.25 a c r e s ( 0 . 5 h a ) a d j a c e n t t o t h e 
V i l l a g e H a l l i s t h e c h o i c e o f t h e v i l l a g e r s a n d i s a n a p p r o p r i a t e 
a r e a f o r c h i l d r e n ' s p l a y p u r p o s e s a n d v i l l a g e f u n c t i o n s . A f e n c e d 
f o o t p a t h l i n k b e t w e e n t h i s a r e a a n d S c h o o l L a n e a l o n g t h e l i n e o f t h e 
b r o o k w o u l d b e a n a d v a n t a g e . 

3.28 A n a r e a o f a p p r o x i m a t e l y 5 .5 a c r e s (2 .2 h a ) e a s t o f t h e s c h o o l 
i s i n d i c a t e d o n t h e p l a n a s a p r o p o s e d a l t e r n a t i v e p l a y i n g f i e l d t o 
t h e p r e s e n t f o o t b a l l p i t c h . T h e a r e a s u g g e s t e d a l l o w s t h e p r o v i s i o n 
o f a 4 5 0 f t d i a m e t e r c r i c k e t f i e l d . T h i s a r e a c o u l d a l s o b e u s e f u l 
f o r o u t d o o r a c t i v i t i e s i n c o n n e c t i o n w i t h t h e s c h o o l . V e h i c u l a r 
a c c e s s o f f S c h o o l L a n e s h o u l d b e c o n s i d e r e d e i t h e r t h r o u g h o n e e n d 
o f t h e s c h o o l s i t e o r b e t w e e n t h e r e c t o r y a n d t h e R.D.C. h o u s i n g . I f 
a n a c c e s s t h r o u g h t h e s c h o o l s i t e i s c h o s e n p e r h a p s s o m e a r r a n g e m e n t 
c o u l d b e made f o r t h e s c h o o l t o h a v e s o m e u s e o f t h e p l a y i n g f i e l d s . 

3.29 C o u n t y C o u n c i l g r a n t s a r e a v a i l a b l e t o D i s t r i c t a n d P a r i s h 
C o u n c i l s a n d v o l u n t a r y o r g a n i s a t i o n s f o r p l a y i n g f i e l d s . T h e s e a r e 
f o r u p t o 50% o f t h e c a p i t a l c o s t ( m a x i m u m g r a n t £10,000). T h e r e 
a r e a l s o a v a i l a b l e t o D i s t r i c t a n d P a r i s h C o u n c i l s g r a n t s f o r 
c h i l d r e n ' s p l a y g r o u n d s f o r u p t o 20% o f t h e c a p i t a l c o s t . T h e s e 
c o v e r t h e a c q u i s i t i o n o f t h e s i t e , s i t e w o r k s a n d t h e p u r c h a s e a n d 
i n s t a l l a t i o n o f e q u i p m e n t . T h e r e m a i n d e r o f t h e c a p i t a l c o s t m u s t 
be r a i s e d b y l o c a l e f f o r t . 

3 . 3 0 M a i n t e n a n c e o f t h e a r e a s w i l l d e v o l v e o n t h e P a r i s h C o u n c i l 
u n l e s s t h e D i s t r i c t C o u n c i l i s w i l l i n g t o u n d e r t a k e i t . T h i s w o u l d 
a l s o a p p l y t o a n y s m a l l a r e a s o f p u b l i c o p e n s p a c e p r o v i d e d i n a 
h o u s i n g a r e a u n l e s s a r e s i d e n t s ' a s s o c i a t i o n w e r e f o r m e d . 



LANDSCAPING 

3»31 T r e e s c r e e n i n g , p l a n t i n g o r s i m i l a r t r e a t m e n t s h o u l d b e 
e n c o u r a g e d t o l e s s e n t h e v i s u a l i m p a c t o f e x i s t i n g i n t r u s i v e d e v e l o p 
m e n t . P a r t i c u l a r a t t e n t i o n s h o u l d b e p a i d t o a n y n e w d e v e l o p m e n t o n 
t h e p e r i p h e r y o f t h e v i l l a g e w h i c h w i l l b e v i s i b l e f r o m t h e s u r r o u n 
d i n g c o u n t r y s i d e . 

PROGRAMMING 

3.32 I m p o r t a n t f a c t o r s w h i c h n a v e a b e a r i n g o n p r o g r a m m i n g w i l l b e 
t h e p r o v i s i o n o f a n e w s e w a g e w o r k s , t h e l a y i n g o f s t o r m w a t e r d r a i n s 
a n d t h e i m p r o v e m e n t s t o d i t c h e s . T h e R.D.C. a s t h e l o c a l d r a i n a g e 
a u t h o r i t y a r e u n d e r t a k i n g t h e n e c e s s a r y f o u l a n d s u r f a c e w a t e r s e w a g e 
w o r k s a n d t h e p r o v i s i o n o f , o r c o n n e c t i o n t o , a d e q u a t e s e w a g e 
- r e a t m e n t p l a n t . I t i s c o n s i d e r e d t h a t t h e s e w o r k s c o u l d b e c o m p l e t e d 
i n 1974. U n t i l s u c h w o r k s a r e c o m p l e t e d n o n e w p l a n n i n g p e r m i s s i o n s 
w i l l b e g i v e n u n l e s s a n a g r e e m e n t i s e n t e r e d i n t o t h a t n o n e w h o u s e s 
w i l l b e o c c u p i e d u n t i l a f t e r c o m p l e t i o n o f a l l d r a i n a g e w o r k s . 

3.33 " I n t e r i m P l a n n i n g P o l i c y f o r N o r t h B u c k s ! " s u g g e s t s t h e w a y 
i n w h i c h N o r t h B u c k s , s h o u l d d e v e l o p u n t i l t h e t u r n o f t h e c e n t u r y . 
T h i s p l a n i s f o r m e d i n t h e c o n t e x t o f t h a t R e p o r t . I t i s c o n s i d e r e d 
i e s i r a b l e t h a t d e v e l o p m e n t i n t h e v i l l a g e b e s p r e a d o v e r a n u m b e r o f 
y e a r s b o t h t o c o n t r i b u t e t o t h e n e e d s o f t h e l o c a l p o p u l a t i o n a n d t o 
a v o i d a t o o r a p i d i n f l u x o f n e w c o m e r s . 

4 CONSERVATION 

I N T R O D U C T I O N 

* - . l T h e C i v i c A m e n i t i e s A c t 1967 r e q u i r e s a l l L o c a l P l a n n i n g 
A u t h o r i t i e s t o d e t e r m i n e w h i c h p a r t s o f t h e i r a r e a s a r e a r e a s o f 
s p e c i a l a r c h i t e c t u r a l o r h i s t o r i c i n t e r e s t , t h e c h a r a c t e r o r a p p e a r 
a n c e o f w h i c h i t i s d e s i r a b l e t o p r e s e r v e o r e n h a n c e a n d t o d e s i g n a t e 
s u c h a r e a s a s C o n s e r v a t i o n A r e a s . 

- . 2 C o n s e r v a t i o n s h o u l d n o t b e t h o u g h t o f a s a p u r e l y n e g a t i v e 
p r o c e s s o r a s a n i m p e d i m e n t t o p r o g r e s s . T h e g r e a t m a j o r i t y o f 
l i s t e d b u i l d i n g s a r e s t i l l c a p a b l e o f b e n e f i c i a l u s e i n t h e p r e s e n t 
d a y , a n d g i v e n s k i l l a n d u n d e r s t a n d i n g n e w d e v e l o p m e n t c a n u s u a l l y 
be made t o b l e n d h a p p i l y w i t h t h e o l d . T h e d e s t r u c t i o n o f b u i l d i n g s 
c f a r c h i t e c t u r a l o r h i s t o r i c i n t e r e s t i s v e r y s e l d o m n e c e s s a r y f o r 
-he s a k e o f i m p r o v e m e n t , m o r e o f t e n i t i s t h e r e s u l t o f n e g l e c t , o r 
a f a i l u r e t o a p p r e c i a t e t h e q u a l i t i e s o f t h e a r e a . 

- . 3 T o d e f i n e c r i t e r i a f o r t h e d e s i g n a t i o n o f a C o n s e r v a t i o n A r e a 
t h e o n l y r e c o u r s e i s t o t h e w o r d i n g o f t h e C i v i c A m e n i t i e s A c t : i s 
i t " a n a r e a o f s p e c i a l a r c h i t e c t u r a l o r h i s t o r i c i n t e r e s t w h o s e 
c h a r a c t e r o r a p p e a r a n c e i t i s d e s i r a b l e t o p r e s e r v e o r e n h a n c e " . . . ? 

Backs C o u n t y C o u n c i l o S e p t e m b e r 1972 



k.k I n t h i s C o u n t y we d e f i n e t h e a r e a b y w h a t i s c a l l e d " T o w n s c a p e " : 
i t i s a b u i l t e n v i r o n m e n t o f a r c h i t e c t u r a l o r h i s t o r i c i n t e r e s t . T h e 
a r e a m u s t h a v e a q u a l i t y , a u n i t y , a r e a l c h a r a c t e r t h a t i s d i s t i n c t i v e 
t o i t . T h i s m ay d e p e n d o n t h e t o p o g r a p h i c a l s i t e , t h e b u i l d i n g 
m a t e r i a l s , t h e d e n s i t y , t h e l i n k e d s p a c e s , t h e s e n s e o f e n c l o s u r e , t h e 
v i e w s o u t , a n e s t a t e l a y o u t i n t e g r a l w i t h t r e e p l a n t i n g .... a n d s o 
o n ; i n e f f e c t i t m u s t h a v e a s p e c i a l c h a r a c t e r t o c h e r i s h . T h e 
b o u n d a r y o f t h e d e f i n e d a r e a s h o u l d b e w h e r e t h i s s p e c i a l c h a r a c t e r 
; t o p s . T h e C o n s e r v a t i o n A r e a i s n o t a " v i l l a g e e n v e l o p e " a n d s o n e w 
h o u s i n g o n i t s e d g e s i s e x c l u d e d u n l e s s i t i s o f a h i g h a r c h i t e c t u r a l 
s t a n d a r d b l e n d i n g w e l l w i t h t h e v i l l a g e . C e r t a i n a r e a s o f o p e n l a n d 
a r e i n c l u d e d w h e r e t h e y f o r m v i t a l g a p s i n t h e s t r e e t s c e n e ; w h e r e 
t h e p l a n t i n g o r l a n d f o r m c o m p l e m e n t a g r o u p o f b u i l d i n g s o n t h e o t h e r 
s i d e o f t h e r o a d ; g a r d e n s w i t h i n t h e c u r t i l a g e o f a b u i l d i n g ; a 
H e l d , a s m a l l c l u m p o f t r e e s f o r m i n g t h e b a c k c l o t h o r p a r t o f a g r o u p ; 
t r a r i v e r m eadow o r t r e e - l i n e d r o a d w h e r e t h e s e f o r m a v i t a l p a r t o f 
t h e s e t t i n g i n t h e c o u n t r y s i d e . D e s i g n a t i o n d o e s n o t m e a n t h a t a l l 
t h e b u i l d i n g s a r e o f h i g h s t a n d a r d b u t t h a t t h e o v e r a l l d e f i n e d 
t h a r a c t e r p r e d o m i n a t e s . 

CONSERVATION AREA MAPS 

h.3 T h e V i l l a g e A p p r a i s a l P l a n o n p a g e 1 9 s h o w s t h e a n a l y s i s o f t h e 
c h a r a c t e r o f t h e C o n s e r v a t i o n A r e a . I t s o u t s t a n d i n g f e a t u r e s , g r o u p i n g s 
L e w s , g r e e n a r e a s a n d s o o n a r e s h o w n a n d t o g e t h e r w i t h t h e w r i t t e n 

c h a r a c t e r i s t i c s i n p a r t k t h e s e d e f i n e t h e c h a r a c t e r o f t h e a r e a o n 
l A i c h p l a n n i n g c o n t r o l p o l i c i e s w i l l b e b a s e d . 

k.6 T h e C o n s e r v a t i o n A r e a P l a n o n p a g e 2 0 d e f i n e s t h e e x t e n t o f t h e 
r e a o f S h e r i n g t o n w h i c h i s r e g a r d e d a s p o s s e s s i n g t h o s e q u a l i t i e s o f 

t c w n s c a p e a n d a r c h i t e c t u r a l c h a r a c t e r , o r o f h i s t o r i c i n t e r e s t , w h i c h i t 
p r o p o s e d t o c o n s e r v e a n d e n h a n c e . P o l i c i e s a p p l y i n g t o t h i s a r e a 

1 1 1 , h o w e v e r , a l s o h a v e a n i n f l u e n c e o n t h e s u r r o u n d i n g a r e a s i n t h a t 
: v i e w s a n d a p p r o a c h e s t o t h e a r e a , a n d t h e v i e w s o u t f r o m i t , w i l l b e 

o v e r t h e s e s u r r o u n d i n g a r e a s . 

-." T h e a r e a d e f i n e d h e r e s h o u l d n o t b e c o n f u s e d w i t h a v i l l a g e 
r c v e l c p e " o r " l i m i t t o d e v e l o p m e n t " . T h e b o u n d a r y s h o w n d o e s n o t 

p r e c l u d e d e v e l o p m e n t o u t s i d e t h e a r e a a n d c o n v e r s e l y t h e f a c t t h a t 
i-z--: : p e n l a n d h a s b e e n i n c l u d e d d o e s n o t s i g n i f y t h a t p e r m i s s i o n f o r 
_c = d e v e l o p m e n t w i l l b e f o r t h c o m i n g . 

:5JT:I:-.T:S CF A CONSERVATION POLICY 

T c a v o i d t h e d e s t r u c t i o n o f t h e i n t r i n s i c c h a r a c t e r o f t h e 
x c f ? . d e c a y d u e t o n e g l e c t a n d i n d i f f e r e n c e a n d a l s o b y d e s p o l i a t i o n 

- . • . " / " . p a t h e t i c r e d e v e l o p m e n t a n d a l t e r a t i o n s . 

T o p r o t e c t t h e i n w a r d v i e w s o f , a n d o u t w a r d v i e w s f r o m , t h e 
: c i e r r a c i e r . A r e a : p a r t i c u l a r l y t h o s e i n d i c a t e d b y a r r o w s o n t h e m a p s . 
- _- I c e n s u r e t h a t a n y n e w d e v e l o p m e n t b e d e s i g n e d n o t a s a 

; r a t e e n t i t y b u t t o b e s y m p a t h e t i c t o , t o b l e n d w i t h o r e n h a n c e , 
t e e :.. = r a c c e r c f t h e C o n s e r v a t i o n A r e a . 



- . 1 1 T o e n c o u r a g e t h e r e m o v a l o r i m p r o v e m e n t o f e y e s o r e s w i t h i n t h e 
a r e a w h i c h a r e a t p r e s e n t d e t r i m e n t a l t o i t s c h a r a c t e r . 

- . 1 2 T o e n h a n c e w h e r e p o s s i b l e i t s c h a r a c t e r ; t h a t i s t o s e t o f f 
i t s f e a t u r e s o f m e r i t . 

THE C H A R A C T E R I S T I C S OF T H E CONSERVATION AREA 

- = 1 3 S h e r i n g t o n h a s a n i n t e r e s t i n g h i s t o r y w h i c h i s a d m i r a b l y 
r i o r d e d i n A.C. C h i b n a l l ' s b o o k ' S h e r i n g t o n - F i e f s a n d F i e l d s o f 
B u c k i n g h a m s h i r e v i l l a g e * . T h e p r o p o s e d a r e a e n c o m p a s s e s p a r t s o f 
E v i l l a g e w h e r e s e t t l e m e n t h a s o c c u r r e d t h r o u g h o u t t h e c e n t u r i e s 

a n d t h e v i s u a l l y i m p o r t a n t a r e a w h i c h h a s a l w a y s r e m a i n e d o p e n a n d 
s r . r - l d r e m a i n f r e e o f d e v e l o p m e n t i n t h e f u t u r e , n a m e l y t h e a r e a 
b e t w e e n H i g h S t r e e t a n d t h e C h u r c h . 

4 . 1 4 T h e a r e a c o n t a i n s f i v e b u i l d i n g s o n t h e S t a t u t o r y L i s t o f 
_ l d i n g s o f S p e c i a l A r c h i t e c t u r a l o r H i s t o r i c I n t e r e s t a n d 1 3 o t h e r s 

a r e o n t h e s u p p l e m e n t a r y l i s t . ( " B u i l d i n g " i s t h e t e r m u s e d o n t h e 
- a r t m e n t o f t h e E n v i r o n m e n t l i s t s , i n some c a s e s i t c o v e r s t w o o r 

r e o w n e r s h i p s o n t w o a d j a c e n t s t r u c t u r e s ) . T h e s e b u i l d i n g s a r e 
-ar.-:ed o n t h e map: C o n s e r v a t i o n A r e a V . 4 2 . A l t o g e t h e r , i n t h e p a r i s h , 

- r a r e 2 0 l i s t e d b u i l d i n g s ( i n c l u d i n g S h e r i n g t o n B r i d g e ) . W i t h i n 
: : r . s e r v a t i o n a r e a t h e r e a r e a l s o a c o n s i d e r a b l e n u m b e r o f o t h e r 

: l c e r b u i l d i n g s o f v a l u e t h o u g h u n l i s t e d . 

15 'The a r e a i s d e s c r i b e d i n p a r a g r a p h s 2 . 8 - 2 . 2 3 . 

_ T I T S R E Q U I R I N G REMEDY 

-: T h e K n o l l a r e a r e q u i r e s c o n s i d e r a b l e a t t e n t i o n . On t h e G r e e n 
^ & e r e i s a n e e d f o r t h e e l i m i n a t i o n o r r e s i t i n g o f t h e d i s c o r d a n t 

i t s m e n t i o n e d i n p a r a g r a p h 2 . l 8 . T h e g a r a g e i t s e l f c o u l d b e 
l e s s d i s c o r d a n t w i t h t h e a r e a i f i t w e r e g i v e n s o m e e l e v a t i o n a l 

t - e n t t o i m p r o v e i t s p r o p o r t i o n s . 

I h e o v e r h e a d l i n e s w h i c h t o g e t h e r w i t h t h e i r s u p p o r t i n g p o l e s 
: t f r o m t h e a p p e a r a n c e o f m a n y p a r t s o f t h e a r e a . 

Two g r o u p s o f l i s t e d b u i l d i n g s a r e i n u r g e n t n e e d o f r e p a i r , 
e r e t h e C h a p e l w i t h i t s l i t t l e f l a n k i n g c o t t a g e s a n d t h e g r o u p 

- : : r a g e s o n C h u r c h E n d . 

T h e b r i c k f r o n t b o u n d a r y w a l l t o t h e M a c h i n e r y D e p o t i n t h e 
r r e e t w o u l d a c c o r d b e t t e r i f i t v / e r e w h i t e w a s h e d o r r e b u i l t 

t_c s t c r.e. 

Some b o u n d a r y w a l l s w i t h i n t h e a r e a a r e b a d l y i n n e e d o f 
r e n t i e r . . 

T h e j u n c t i o n o f P a r k R o a d , Gun L a n e a n d S c h o o l L a n e c o u l d b e 
e : b y t r e e p l a n t i n g o n t h e v e r g e s b o t h a t t h e t o p o f S c h o o l 

i - t c : r . t h e P a r k R o a d / G u n L a n e c o r n e r . 

1 T h e s e a n d o t h e r p r o b l e m s f o u n d t o e x i s t , t o g e t h e r w i t h 
: : 5 e t : l e n e e d t o s a f e g u a r d b u i l d i n g s w o r t h y o f p r e s e r v a t i o n , t r e e 

n e r v a t i o n o r d e r s o r p l a n t i n g , w i l l b e c o n s i d e r e d a t t h e n e x t 
r e :: t h e c o n s e r v a t i o n p l a n . 



ir.iLOPMENT CONTROL 

- . 2 3 T h e f o l l o w i n g p r i n c i p l e s w i l l b e o b s e r v e d w h e n d e a l i n g w i t h 
p l a n n i n g a p p l i c a t i o n s f o r n e w d e v e l o p m e n t w i t h i n t h e C o n s e r v a t i o n 
A r e a . 

h.zk T h e d e m o l i t i o n a n d r e d e v e l o p m e n t o f a n y b u i l d i n g o f i n d i v 
i d u a l m e r i t o r o f g r o u p v a l u e w i l l n o t b e p e r m i t t e d u n l e s s t h e 
r l a m i n g a u t h o r i t y i s s a t i s f i e d t h a t t h e b u i l d i n g s c a n n o t a t 
r e a s o n a b l e e x p e n s e b e r e t a i n e d f o r s ome s u i t a b l e u s e . 

- . 1 3 I n f i l l i n g w i l l b e v e r y s t r i c t l y c o n t r o l l e d a n d c a r e w i l l b e 
t a k e n t o e n s u r e t h a t d e v e l o p m e n t i s i n k e e p i n g w i t h t h e c h a r a c t e r 
c f t h e a r e a . B a c k l a n d d e v e l o p m e n t w i l l n o t n o r m a l l y b e p e r m i t t e d 
p a r t i c u l a r l y w h e r e t h i s w o u l d r e s u l t i n g a p s b e i n g c r e a t e d i n 
e x i s t i n g b u i l d i n g f r o n t a g e s . 

-•.IS A n y n e w b u i l d i n g s m u s t b e i n s y m p a t h y w i t h t h e c h a r a c t e r o f 
r r e a r e a w i t h r e g a r d t o s i t i n g , d e n s i t y , f o r m , h e i g h t , d e s i g n a n d 

: e r i a l s . T h i s d o e s n o t i m p l y t h a t o l d s t y l e s m u s t b e c o p i e d o r 
t h a t n e w m a t e r i a l s m u s t n o t b e u s e d b u t t h a t n e w d e v e l o p m e n t m u s t 

i : w i t h t h e e x i s t i n g c h a r a c t e r o f t h e a r e a . 

B e f o r e p e r m i s s i o n i s g r a n t e d t h e p l a n n i n g a u t h o r i t y w i l l 
^ u e r a l l y r e q u i r e d e t a i l e d p l a n s o f a n y p r o p o s e d - d e v e l o p m e n t s h o w i n g 

- 3 i n r e l a t i o n t o t h e s u r r o u n d i n g d e v e l o p m e n t b o t h o n p l a n a n d i n 
e l e v a t i o n . 

1 : I n d u s t r i a l d e v e l o p m e n t o r o t h e r u s e s w h i c h a r e a l i e n t o t h e 
- L l a g e w i l l n o t b e p e r m i t t e d . 

I n c o n s i d e r i n g n e w p r o p o s a l s f o r d e v e l o p m e n t i n t h e a r e a , 
a r d w i l l b e g i v e n t o t h e a m o u n t a n d t y p e o f v e h i c u l a r t r a f f i c 

t h a t u s e g e n e r a t e s . 

'- S h e r i n g t o n i s a l r e a d y d e s i g n a t e d a s a n A r e a o f S p e c i a l 
t r o l o f A d v e r t i s e m e n t s , a n d t h e C o u n t y C o u n c i l w i l l t a k e s t e p s 
r e a o v e a d v e r t i s e m e n t s w h i c h o f f e n d t h e c h a r a c t e r o f t h e C o n s e r -

: i : r . A r e a . 

1 S p e c i a l c o n s i d e r a t i o n w i l l b e g i v e n t o a l l p r o p o s a l s i n 
r e s p e c t o f o v e r h e a d l i n e s a n d e x c e p t i n s p e c i a l c i r c u m s t a n c e s a l l 
r e . : e ; l e s s h o u l d be l a i d u n d e r g r o u n d . 

A n y p r o p o s a l t o a d d t o o r m o d i f y t h e e x i s t i n g s y s t e m o f s t r e e t 
- t i n g i n t h e v i l l a g e w i l l n e e d t o b e v e r y c a r e f u l l y h a n d l e d i f t h e 

: r r a r t e r o f t h e a r e a i s t o be m a i n t a i n e d . W e l l d e s i g n e d a n d 
: a r e : _ l l y s i t e d l a m p s , w h e r e p o s s i b l e f i x e d d i r e c t t o e x i s t i n g 
r - c l i i r g s , a r e c o n s i d e r e d l i k e l y t o p r o v i d e t h e l e a s t i n t r u s i v e 
f o e * o f l i g h t i n g . 

; I n d e a l i n g w i t h a l l t h e s e m a t t e r s s p e c i a l c a r e w i l l b e t a k e n 
e n s u r e t h a t t h e v i e w s l o o k i n g o u t o f , a n d i n t o t h e C o n s e r v a t i o n 

trea r e m a i n u n s p o i l t . 

- - S e e p a r a g r a p h 3.12 o n r o a d i m p r o v e m e n t l i n e s . 
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M a n o r f a r m b u i l d i n g s 
a n d c o t t a g e . 2 . T h e M a n o r H o u s e , ( g r a d e 3 ) 

M e r c e r s F a r m h o u s e ( g r a d e 3 ) k. A g r i c u l t u r a l b u i l d i n g s 
i n t r o d u c e a d i s c o r d a n t n o t e . 
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7. T h e C h u r c h f r o m H i g h S t r e e t . 8. T h e H i g h S t r e e t , 

9« S o u t h e r n a p p r o a c h f r o m 
C h i c h e l e y H i l l . 

1 0 . C l u t t e r o n t h e K n o l l 



Z h o u s e ( g r a d e 2) 16. L a t e l 8 C W h i t e H a r t P.H. 
G u n L a n e ( g r a d e 2) 

r t o r y , S c h o o l L a n e . 18. O l d H o u s e , C r o f t s E n d . 
2 ) ( g r a d e 2) 

t t a g e s , C r o f t s E n d , 20. C o n g r e g a t i o n a l C h a p e l 
C r o f t s E n d . ( g r a d e 2) 

1 8 
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