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A Plan for 
Sherington 
March 1983 
T h i s P l a n w a s a p p r o v e d a n d a d o p t e d b y t h e P l a n n i n g 
C o m m i t t e e o f t h e B o r o u g h o f M i l t o n K e y n e s o n 9 t h M a r c h 
1 9 8 3 

P r e p a r e d b y : 
D e p a r t m e n t o f P l a n n i n g S e r v i c e s 
B o r o u g h o f M i l t o n K e y n e s 
P 0 B o x 1 1 2 
C i v i c O f f i c e s 
1 S a x o n G a t e E a s t 
M i l t o n K e y n e s M K 9 3 H Q T e l e p h o n e : 0 9 0 8 6 7 9 2 0 0 



C O N T E N T S 

P a r a g r a p h P a g e 
N o : N o : 

S c h e d u l e o f D r a w i n g s 3 

S c h e d u l e o f I l l u s t r a t i o n s 3 

P r e f a c e 5 

1 . 0 0 I n t r o d u c t i o n 7 

2 . 0 0 T h e P l a n n i n g C o n t e x t 9 

3 . 0 0 P o p u l a t i o n a n d H o u s i n g 1 3 

4 . 0 0 E m p l o y m e n t 2 1 

5 . 0 0 V i l l a g e F a c i l i t i e s 2 7 

6 . 0 0 T r a n s p o r t 2 9 

7 . 0 0 C o n s e r v a t i o n a n d t h e 3 3 
t h e E n v i r o n m e n t 

8 . 0 0 S u m m a r y o f P r o p o s a l s 4 5 



S C H E D U L E O F D R A W I N G S 

D r a w i n g N o : P a g e N o : 

1 T h e P l a n A r e a 8 

2 S h e r i n g t o n V i l l a g e P l a n ( 1 9 7 3 ) 1 0 

3 E x i s t i n g L a n d U s e 1 2 

4 P r o p o s e d V i l l a g e E n v e l o p e 1 5 

5 R e s i d e n t i a l D e v e l o p m e n t S i t e s 1 7 

6 S i t e s f o r E m p l o y m e n t U s e 2 4 

7 P e d e t r i a n N e t w o r k 3 0 

8 C o n s e r v a t i o n 3 5 

9 V i l l a g e A p p r a i s a l 3 8 

1 0 L a n d s c a p e E n h a n c e m e n t A r e a s 4 4 

1 1 S u m m a r y o f P r o p o s a l s 4 6 

1 2 P r i m a r y L a n d U s e 4 7 

N o t e : A l l d r a w i n g s i n t h i s P l a n a r e b a s e d u p o n t h e O r d n a n c e 
S u r v e y M a p s w i t h t h e s a n c t i o n o f t h e C o n t r o l l e r o f H.M. 
S t a t i o n e r y O f f i c e , C r o w n C o p y r i g h t r e s e r v e d . 

L i c e n c e N u m b e r L A 0 7 3 2 9 6 : M i l t o n K e y n e s B o r o u g h C o u n c i l , 
C i v i c O f f i c e s , 1 S a x o n G a t e E a s t , M i l t o n K e y n e s , 
M K 9 3 H Q . 

3 

S C H E D U L E O F I L L U S T R A T I O N S 

I l l u s t r a t i o n N o : P a g e N o 

1 S i t e s u i t a b l e f o r S m a l l D w e l l i n g s 
V i l l a g e F a r m , H i g h S t r e e t 1 6 

2 B a r n s s u i t a b l e f o r C o n v e r s i o n 
T o R e s i d e n t i a l U s e 1 8 

3 P o s s i b l e F o r m o f D e v e l o p m e n t 
C o n v e r s i o n o f A g r i c u l t u r a l B a r n 
t o E m p l o y m e n t U s e -
M a n o r F a r m , S h e r i n g t o n R o a d 2 3 

4 C h a r a c t e r o f t h e V i l l a g e 3 2 

5 T y p i c a l L o c a l B u i l d i n g F e a t u r e s . . . . 3 3 

6 V i l l a g e A p p r a i s a l 3 7 

7 R e m o v a l o f O v e r h e a d L i n e s 4 1 

8 I m p r o v e m e n t S c h e m e 4 2 

9 L a n d s c a p e E n h a n c e m e n t S c h e m e -
H i g h S t r e e t 4 3 



P R E F A C E 

T h i s p l a n h a s b e e n a d o p t e d b y t h e B o r o u g h o f M i l t o n 
K e y n e s a n d w i l l b e u s e d a s t h e b a s i s f o r p l a n n i n g i n 
S h e r i n g t o n u n t i l 1 9 9 2 . I t f o l l o w s " S h e r i n g t o n , a D r a f t 
P l a n f o r P u b l i c D i s c u s s i o n " , p u b l i s h e d i n N o v e m b e r 1 9 8 2 
a n d i n c o r p o r a t e s a m e n d m e n t s a r i s i n g f r o m t h e d i s c u s 
s i o n s a n d c o n s u l t a t i o n s o n t h e D r a f t P l a n . T h e p l a n h a s 
b e e n p r e p a r e d t o r e v i e w t h e p l a n n i n g c o n t e x t o f 
S h e r i n g t o n , t o a p p r a i s e p l a n n i n g p r o b l e m s a n d i s s u e s 
a n d t o p u t f o r w a r d p o l i c i e s a n d p r o p o s a l s i n r e s p e c t o f 
t h e s e p r o b l e m s a n d i s s u e s . 

T h e d o m i n a n t t h e m e s t h r o u g h o u t t h e p l a n a r e t o p r o v i d e 
l a n d f o r l o c a l h o u s i n g a n d e m p l o y m e n t n e e d s a n d t o 
c o n s e r v e a n d e n h a n c e t h e p h y s i c a l f a b r i c o f t h e 
v i l l a g e . T h e p o l i c i e s p u t f o r w a r d i n t h e p l a n a r e 
d e s i g n e d t o a c c o m m o d a t e , o r i n s o m e c a s e s r e s i s t , t h e 
a n t i c i p a t e d p r e s s u r e s w h i c h w i l l a r i s e d u r i n g t h e 
p e r i o d o f t h e p l a n . I n a d d i t i o n p r o p o s a l s a r e s e t d o w n 
f o r e n v i r o n m e n t a l i m p r o v e m e n t s w h i c h w i l l e n h a n c e t h e 
a p p e a r a n c e o f t h e v i l l a g e . 



1 . 0 0 I N T R O D U C T I O N T O T H E P L A N 

1 . 0 1 I n t h e l a s t 1 0 0 y e a r s m o s t v i l l a g e s h a v e u n d e r g o n e c o n 
s i d e r a b l e e c o n o m i c a n d s o c i a l c h a n g e . W h e r e a s i n t h e 
p a s t , v i l l a g e s o f f e r e d s h e l t e r f o r l o c a l r u r a l i n d u s t 
r i e s a n d t h e i r e m p l o y e e s , t h e y h a v e i n c r e a s i n g l y b e c o m e 
s a t e l l i t e s e t t l e m e n t s f o r s u r r o u n d i n g u r b a n a r e a s . T h e 
t r a d i t i o n a l l i f e a n d c u l t u r e o f r u r a l a r e a s h a s a l m o s t 
d i s a p p e a r e d , t o b e l a r g e l y r e p l a c e d b y c o m m u n i t i e s 
w h i c h a r e a n e x t e n s i o n o f u r b a n s o c i e t y . 

1 . 0 2 T h e p r i n c i p a l r e a s o n f o r t h e c h a n g i n g r o l e o f t h e 
v i l l a g e i s t h e d e c l i n e i n r u r a l e m p l o y m e n t o p p o r t u n i 
t i e s . T h e c o n c e n t r a t i o n o f e m p l o y m e n t i n u r b a n a r e a s 
h a s m e a n t t h a t f e w v i l l a g e s n o w c o n t r i b u t e s i g n i f i 
c a n t l y t o t h e e c o n o m y . A s m a n y p e o p l e e m p l o y e d i n 
u r b a n a r e a s s e e k t o l i v e i n v i l l a g e s , h o u s e p r i c e s h a v e 
i n c r e a s e d t o a p o i n t w h e r e i t i s d i f f i c u l t f o r l o c a l 
p e o p l e t o b u y l o c a l h o u s e s . M a n y v i l l a g e s a r e t h e r e 
f o r e a s s u m i n g a r e s i d e n t i a l f u n c t i o n , t h e t r a d i t i o n a l 
f a r m i n g c o m m u n i t i e s b e i n g r e p l a c e d b y r u r a l d w e l l e r s 
w h o w o r k i n t o w n s . T h e c o n s e q u e n c e o f t h e s e t r e n d s i s 
t h a t t h e c l o s e l y k n i t v i l l a g e c o m m u n i t y i s t e n d i n g t o 
b e f r a g m e n t e d b y a n o u t w a r d l o o k i n g p o p u l a t i o n w h o s e 
s o c i a l a n d e c o n o m i c c o n t a c t s e x t e n d b e y o n d t h e 
v i l l a g e . 

1 . 0 3 A k e y f e a t u r e w h i c h d i s t i n g u i s h e s r u r a l v i l l a g e s f r o m 
u r b a n a r e a s i s a c c e s s t o s e r v i c e s . T h e r e a r e t w o 
a s p e c t s t o t h i s p r o b l e m . E c o n o m i e s o f s c a l e i n t h e 
p r o v i s i o n o f s e r v i c e s i s i n c r e a s i n g t h e l e v e l o f p o p u l 
a t i o n n e c e s s a r y t o m a i n t a i n v i a b l e s e r v i c e s . T h e r e s u l t 
i s t h a t r u r a l c o m m u n i t i e s a r e d e p r i v e d o f p u b l i c s e r v 
i c e s a n d o t h e r f a c i l i t i e s w h i c h a r e m o r e r e a d i l y a v a i l 
a b l e t o t h e t o w n d w e l l e r , i e m e d i c a l s e r v i c e s , e d u c a 
t i o n , e t c . I n a d d i t i o n t h e r e i s t h e d i f f i c u l t y o f 
a c c e s s t o t h o s e p l a c e s w h e r e t h e s e r v i c e i s b e i n g 
p r o v i d e d . T h e c o m b i n a t i o n o f t h e s e p r e s s u r e s e n s u r e 
t h e r u r a l d w e l l e r r e c e i v e s a l e s s e r l e v e l o f s e r v i c e s 

7 

t h a n h i s u r b a n c o u n t e r p a r t . 

0 4 T h e v i l l a g e o f S h e r i n g t o n s h o w s m a n y o f t h e c h a r a c t e r 
i s t i c s i n d e n t i f i e d a b o v e . T h i s p l a n r e c o g n i s e s t h a t 
t h e r e i s n o w a h i g h d e g r e e o f i n t e r d e p e n d e n c e b e t w e e n 
s e t t l e m e n t s a n d s e e k s t o p u t f o r w a r d p o l i c i e s w h i c h 
r e c o g n i s e t h i s f a c t b u t w i l l n e v e r t h e l e s s a l l o w s o m e 
d e v e l o p m e n t t o t a k e p l a c e t o s e r v e t h e s p e c i f i c n e e d s 
o f t h e l o c a l c o m m u n i t y . 





2 . 0 0 T H E P L A N N I N G C O N T E X T 

T h e S t a t u s o f t h e P l a n 

2 . 0 1 U n d e r t h e 1 9 6 8 T o w n a n d C o u n t r y P l a n n i n g A c t , a n e w 
D e v e l o p m e n t P l a n s y s t e m w a s i n t r o d u c e d . T h e o l d T o w n 
M a p a n d C o u n t y D e v e l o p m e n t P l a n w e r e r e p l a c e d b y S t r u 
c t u r e P l a n s a n d L o c a l P l a n s . T h e C o u n t y S t r u c t u r e P l a n 
c o n t a i n s p o l i c i e s o n t h e m a i n p l a n n i n g i s s u e s b u t i n 
b r o a d t e r m s o n l y . T h e S t r u c t u r e P l a n f o r B u c k i n g h a m 
s h i r e h a s b e e n c o n s i d e r e d a n d a p p r o v e d b y t h e S e c r e t a r y 
o f S t a t e f o r t h e E n v i r o n m e n t a n d b e c a m e o p e r a t i v e o n 
2 n d J a n u a r y 1 9 8 0 . T h e S t r u c t u r e P l a n f o r m s t h e b r o a d 
c o n t e x t f o r t h e f o r m u l a t i o n o f m o r e d e t a i l e d L o c a l 
P l a n s f o r a r e a s t h r o u g h o u t t h e C o u n t y . B o t h S t r u c t u r e 
a n d L o c a l P l a n s m a y , i n a d d i t i o n , b e a u g m e n t e d b y 
S u p p l e m e n t a r y P l a n n i n g G u i d a n c e . 

2 . 0 2 T h e p l a n n i n g i s s u e s i n S h e r i n g t o n a r e v e r y d e t a i l e d a n d 
t h e e x t e n t o f t h e a r e a c o v e r e d b y t h e p l a n i s l i m i t e d . 
P r e p a r a t i o n o f a f o r m a l L o c a l P l a n f o r S h e r i n g t o n i s 
t h e r e f o r e i n a p p r o p r i a t e s i n c e L o c a l P l a n s a r e g e n e r a l l y 
i n t e n d e d t o c o v e r l a r g e r a r e a s . A s a c o n s e q u e n c e t h i s 
p l a n h a s b e e n p r e p a r e d a s S u p p l e m e n t a r y P l a n n i n g G u i d 
a n c e t o t h e S t r u c t u r e P l a n . I t h a s t h e f o l l o w i n g 
o b j e c t i v e s : 

( a ) t o s u p p l e m e n t , i n t e r p r e t , a n d a p p l y t h e s t r a t e g y 
o f t h e C o u n t y S t r u c t u r e P l a n a t a l o c a l l e v e l ; 

( b ) t o s u p p l e m e n t a f u t u r e D i s t r i c t L o c a l P l a n w h e n 
s u c h a p l a n i s p r e p a r e d b y t h e B o r o u g h o f M i l t o n 
K e y n e s ; 

( c ) t o p r o v i d e a d e t a i l e d b a s i s f o r t h e c o n t r o l o f 
d e v e l o p m e n t i n t h e a r e a ; 

( d ) t o p r o v i d e a b a s i s f o r c o - o r d i n a t i n g p o l i c i e s 
a n d p r o p o s a l s w i t h i n L o c a l A u t h o r i t y D e p a r t m e n t s 

a n d b e t w e e n t h e L o c a l A u t h o r i t y a n d o t h e r p u b l i c 
a n d p r i v a t e b o d i e s ; 

( e ) t o b r i n g b e f o r e t h e p u b l i c , l o c a l a n d d e t a i l e d 
p l a n n i n g i s s u e s a n d t o s e t o u t t h e c o u r s e o f 
d e v e l o p m e n t i n t h e a r e a . 

2 . 0 3 I t i s i n t e n d e d t h a t t h i s p l a n w i l l c o v e r a t e n y e a r 
p e r i o d u n t i l 1 9 9 2 . I t m a y b e n e c e s s a r y w i t h i n t h e t e n 
y e a r p e r i o d t o m a k e a m e n d m e n t s t o t h e p l a n t o t a k e a c c 
o u n t o f c h a n g i n g c i r c u m s t a n c e s . S h o u l d t h i s b e c o m e 
n e c e s s a r y t h e p u b l i c w i l l b e f u l l y i n f o r m e d a n d c o n s u l 
t e d . A n y a m e n d m e n t s w i l l b e i s s u e d w h e n r e q u i r e d a s 
a m e n d m e n t s h e e t s . 

2 . 0 4 T h e P l a n e x a m i n e s f i v e a s p e c t s o f t h e v i l l a g e a s 
f o l l o w s : 

( a ) P o p u l a t i o n a n d H o u s i n g ; 

( b ) E m p l o y m e n t ; 

( c ) V i l l a g e F a c i l i t i e s ; 

( d ) T r a n s p o r t ; 

( e ) C o n s e r v a t i o n a n d t h e E n v i r o n m e n t . 

E a c h s e c t i o n i s d e a l t w i t h i n t u r n , s t a r t i n g w i t h t h e 
e x i s t i n g s i t u a t i o n , i d e n t i f y i n g a n y p r o b l e m s a n d p u t t 
i n g f o r w a r d p o l i c i e s a n d p r o p o s a l s . 

2 . 0 5 D r a w i n g n u m b e r 1 s h o w s t h e a r e a c o v e r e d b y t h i s p l a n . 

T h e P l a n i n C o n t e x t 

2 . 0 6 T h e 1 9 4 7 T o w n a n d C o u n t r y P l a n n i n g A c t h a d r e q u i r e d t h e 
C o u n t y C o u n c i l t o p r e p a r e a C o u n t y D e v e l o p m e n t P l a n , 
a n d t h i s h a d f o r m e d t h e b a s i s f o r c o n t r o l l i n g d e v e l o p -



No. 2 Sherington Village Plan 
(1973) 

Existing 
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Primary School 
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\* 
Public House 
Garage/ Filling Station 
Trees worthy of 
preservation or of 
present importance 
Footpath »s 



m e n t i n t h e v i l l a g e u p t o t h e a p p r o v a l o f t h e C o u n t y 
S t r u c t u r e P l a n i n 1 9 8 0 . T h e p r i n c i p a l a i m o f t h e 
C o u n t y D e v e l o p m e n t P l a n w a s t o p r o t e c t a g r i c u l t u r a l 
l a n d b y c o n c e n t r a t i n g a l l n e w d e v e l o p m e n t i n u r b a n 
a r e a s . I n 1 9 6 3 , t h e C o u n t y C o u n c i l r e v i s e d t h e D e v e l 
o p m e n t P l a n a n d p r o p o s e d e x p a n s i o n o f a n u m b e r o f s e l e 
c t e d t o w n s a n d v i l l a g e s i n N o r t h B u c k i n g h a m s h i r e o n e o f 
w h i c h w a s S h e r i n g t o n . T h e r e w e r e t w o m a i n r e a s o n s f o r 
s e l e c t i n g S h e r i n g t o n f o r e x p a n s i o n . F i r s t i t w a s f e l t 
t h a t t h e d e s i g n a t i o n o f t h e N e w C i t y o f M i l t o n K e y n e s 
w o u l d a t t r a c t p e o p l e t o t h e a r e a , w h o w o u l d n o t n e c e s s 
a r i l y c h o o s e t o l i v e a n d w o r k w i t h i n t h e N e w C i t y . 
S e c o n d , i t w a s r e c o g n i s e d t h a t S h e r i n g t o n h a d a n i m b a l 
a n c e i n i t s p o p u l a t i o n s t r u c t u r e . I t s p o p u l a t i o n w a s 
b e c o m i n g p r o g r e s s i v e l y o l d e r a n d i t w a s f e l t t h a t n e w 
d e v e l o p m e n t i n t h e v i l l a g e w o u l d a t t r a c t y o u n g e r f a m i 
l i e s a n d r e d r e s s t h i s i m b a l a n c e . T h e c o m b i n a t i o n o f 
t h e s e f a c t o r s w o u l d , i t w a s h o p e d , h e l p t o m a i n t a i n t h e 
l e v e l o f s e r v i c e s t o t h e v i l l a g e . T h i s p o l i c y w a s 
i n t e r p r e t e d f o r S h e r i n g t o n i n a V i l l a g e P l a n p r e p a r e d 
i n 1 9 7 3 w h i c h p r o p o s e d s u b s t a n t i a l e x p a n s i o n o f t h e 
v i l l a g e . T h e 1 9 7 3 P l a n , r e p r o d u c e d a s d r a w i n g n u m b e r 
2 , f o r m e d t h e b a s i s f o r t h e d e t a i l e d c o n t r o l o f 
d e v e l o p m e n t i n t h e v i l l a g e u p t o t h e p r e p a r a t i o n a n d 
a p p r o v a l o f t h e S t r u c t u r e P l a n f o r B u c k i n g h a m s h i r e . 

2 . 0 7 T h e S t r u c t u r e P l a n t a k e s i n t o a c c o u n t t h e c h a n g e d e c o n 
o m i c a n d d e m o g r a p h i c s i t u a t i o n s i n c e t h e r e v i s i o n s t o 
t h e D e v e l o p m e n t P l a n i n 1 9 6 3 a n d h a s p u t f o r w a r d n e w 
p o l i c i e s f o r d e v e l o p m e n t i n t h e C o u n t y . I t p r o p o s e s 
t h a t a l l n e w d e v e l o p m e n t i n t h e C o u n t y i s t o b e c h a n 
n e l l e d t o e x i s t i n g u r b a n a r e a s a n d d e v e l o p m e n t i n r u r a l 
a r e a s i s t o b e r e s t r i c t e d t o t h a t n e c e s s a r y t o m e e t 
l o c a l n e e d s . I t i s w i t h i n t h i s c o n t e x t o f r e s t r a i n t o n 
g r o w t h w i t h i n t h e v i l l a g e , t h a t t h e p o l i c i e s i n t h i s 
P l a n h a v e b e e n f o r m u l a t e d . 

2 . 0 8 T h e e x i s t i n g u s e o f l a n d w i t h i n S h e r i n g t o n i s s h o w n o n 
d r a w i n g n u m b e r 3 . 
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i . D O P O P U L A T I O N A N D H O U S I N G 

P a s t a n d P r e s e n t P o p u l a t i o n 

3 . 0 1 I n 1 8 4 7 t h e p o p u l a t i o n o f t h e p a r i s h o f S h e r i n g t o n w a s 
8 5 6 , b y 1 9 3 1 i t h a d d e c r e a s e d t o 4 6 2 a n d b y 1 9 7 1 h a d 
r i s e n a g a i n t o 6 5 4 . R e c e n t n e w d e v e l o p m e n t i n t h e 
v i l l a g e h a s i n c r e a s e d t h e p o p u l a t i o n i n t h e p a r i s h o f 
S h e r i n g t o n t o 8 6 4 a t A p r i l 1 9 8 1 . T h e p o p u l a t i o n o f t h e 
b u i l t u p a r e a o f t h e v i l l a g e o f S h e r i n g t o n w a s e s t i m 
a t e d t o b e 8 5 9 i n F e b r u a r y 1 9 8 3 . T h e V i l l a g e P l a n p r e 
p a r e d i n 1 9 7 3 a l l o c a t e d 5 . 8 4 h e c t a r e s ( 1 4 . 6 a c r e s ) o f 
l a n d i n t h e v i l l a g e f o r n e w r e s i d e n t i a l d e v e l o p m e n t a n d 
t o d a t e 4 . 1 4 h e c t a r e s ( 1 0 . 2 a c r e s ) h a v e b e e n d e v e l o p e d 
w i t h a f u r t h e r 0 . 5 h e c t a r e s ( 1 . 2 a c r e s ) u n d e r c o n s t r u c 
t i o n . 

3 . 0 2 T h i s r e c e n t i n f l u x o f p o p u l a t i o n h a s b e e n p r e d o m i n a n t l y 
o f t h e y o u n g e r a g e g r o u p s a n d t h i s h a s h a d t h e e f f e c t 
o f l o w e r i n g t h e o v e r a l l a g e s t r u c t u r e o f t h e v i l l a g e . 
T h e p l a n n e d e x p a n s i o n o f S h e r i n g t o n s i n c e 1 9 7 3 h a s 
r e s u l t e d i n a r a p i d p o p u l a t i o n i n c r e a s e o v e r a r e l a 
t i v e l y s h o r t p e r i o d a n d a s a c o n s e q u e n c e t h e v i l l a g e 
n o w r e q u i r e s t i m e t o r e - e s t a b l i s h i t s s e n s e o f 
c o m m u n i t y . 

H o u s i n g 

3 . 0 3 A t p r e s e n t t h e r e a r e 3 1 4 d w e l l i n g s i n S h e r i n g t o n o f 
w h i c h 2 5 2 a r e p r i v a t e l y o w n e d a n d 6 2 a r e o w n e d b y t h e 
L o c a l A u t h o r i t y . T h e r e a r e c u r r e n t l y t w o p l a n n i n g p e r 
m i s s i o n s o u t s t a n d i n g i n t h e v i l l a g e t h e y a r e , a p r o p o s 
a l f o r f o u r d w e l l i n g s a t T h e K n o l l , C h u r c h R o a d , a n d a 
p r o p o s a l f o r t h r e e b u n g a l o w s a t G r i g g s O r c h a r d , o f f 
C h u r c h R o a d . I t i s e s t i m a t e d t h a t t h e p o p u l a t i o n o f t h e 
b u i l t u p a r e a o f t h e v i l l a g e w i l l r i s e t o a p p r o x i m a t e l y 
9 0 0 f o l l o w i n g t h e c o m p l e t i o n a n d o c c u p a t i o n o f t h e s e 
o u t s t a n d i n g p l a n n i n g p e r m i s s i o n s . 
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3 . 0 4 I n f o r m a t i o n o n t h e p h y s i c a l c o n d i t i o n o f h o u s i n g w i t h i n 
S h e r i n g t o n i s n o t a v a i l a b l e a n d c o n s e q u e n t l y i t i s 
d i f f i c u l t t o a s s e s s t h e d e g r e e o f i m p r o v e m e n t s a n d r e 
p a i r s t o o l d e r d w e l l i n g s t h a t a r e n e c e s s a r y . I t i s r e 
c o g n i s e d h o w e v e r , t h a t t h e p h y s i c a l f a b r i c o f o l d e r 
p r o p e r t i e s r e q u i r e s i n c r e a s i n g l y c o s t l y m a i n t e n a n c e a n d 
a n u m b e r o f g r a n t s a r e a v a i l a b l e . T h e B o r o u g h C o u n c i l 
m a y u n d e r p o w e r s g r a n t e d b y t h e H o u s i n g A c t 1 9 7 4 g i v e 
g r a n t s t o a s s i s t i n t h e c o s t o f p r o v i d i n g b a s i c a m e n i t 
i e s a n d c a r r y i n g o u t i m p r o v e m e n t s t o t h e s t r u c t u r e s o f 
h o u s e s . I n a d d i t i o n , w h e r e t h e b u i l d i n g i s S t a t u t o r i l y 
L i s t e d ( s e e S e c t i o n 7 . 0 6 ) o r i s o f e x c e p t i o n a l l o c a l 
a r c h i t e c t u r a l o r h i s t o r i c i n t e r e s t , t h e l o c a l a u t h o r 
i t y m a y g i v e g r a n t s t o w a r d s t h e u p k e e p o f t h e b u i l d i n g . 

3 . 0 5 T h e m a j o r i t y o f t h e e x i s t i n g d w e l l i n g s i n t h e v i l l a g e 
a r e 3 a n d 4 b e d r o o m h o u s e s a n d b u n g a l o w s a n d c o n s e q u 
e n t l y t h e c h o i c e o f d w e l l i n g t y p e s i s v e r y l i m i t e d . I n 
p a r t i c u l a r t h e r e i s a s h o r t a g e o f s m a l l l o w c o s t a n d 
r e n t e d a c c o m m o d a t i o n s u i t a b l e f o r y o u n g h o u s e h o l d s o r 
e l d e r l y p e o p l e . P u b l i c c o n s u l t a t i o n i n S h e r i n g t o n 
p r i o r t o t h e p r e p a r a t i o n o f t h i s P l a n i n d i c a t e d t h a t 
t h e r e i s b o t h a d e s i r e a n d a n e e d t o e n c o u r a g e a n d 
p r o v i d e t h i s t y p e o f a c c o m m o d a t i o n t o m e e t t h e n e e d s o f 
e x i s t i n g v i l l a g e r e s i d e n t s . 

3 . 0 6 C u r r e n t G o v e r n m e n t r e s t r i c t i o n s o n t h e c o n s t r u c t i o n o f 
n e w p u b l i c h o u s i n g m e a n s t h a t t h e m a j o r i t y o f n e w h o u s 
i n g d e v e l o p m e n t w i t h i n t h e v i l l a g e w i l l b e u n d e r t a k e n 
b y p r i v a t e d e v e l o p e r s . T h e B o r o u g h C o u n c i l a s t h e 
h o u s i n g a u t h o r i t y w i l l h o w e v e r m o n i t o r t h e d e m a n d f o r 
p u b l i c h o u s i n g i n t h e v i l l a g e d u r i n g t h e p e r i o d o f t h i s 
p l a n a n d i f n e c e s s a r y w i l l m a k e f i n a n c e a v a i l a b l e f o r 
t h e c o n s t r u c t i o n o f n e w d w e l l i n g s w i t h i n t h e v i l l a g e t o 
m e e t t h i s n e e d . A s l a n d l o r d , t h e B o r o u g h C o u n c i l c a n 
e n s u r e t h a t t h e a v a i l a b l e h o u s i n g s t o c k g o e s t o t h o s e 
w h o a r e i n l o c a l h o u s i n g n e e d . H o w e v e r , i n p r i v a t e 
h o u s i n g t h e B o r o u g h C o u n c i l h a s n o s u c h c o n t r o l . I n 



t h e s e c i r c u m s t a n c e s t h e o n l y i n f l u e n c e w h i c h t h e 
B o r o u g h C o u n c i l m a y u s e i n o r d e r t o e n s u r e t h a t n e w 
h o u s i n g d e v e l o p m e n t m e e t s l o c a l h o u s i n g n e e d i s t h r o u g h 
i t s p o w e r a s p l a n n i n g a u t h o r i t y t o c o n t r o l t h e u s e a n d 
d e v e l o p m e n t o f l a n d . 

3 . 0 7 T h e S t r u c t u r e P l a n p r o v i d e s t h a t n e w d e v e l o p m e n t t o 
s e r v e t h e n e e d s o f t h e l o c a l c o m m u n i t y m a y b e 
a c c o m m o d a t e d w i t h i n v i l l a g e s . T o p r o v i d e a w i d e r r a n g e 
o f c h o i c e o f h o u s i n g w i t h i n t h e v i l l a g e a n d i n 
p a r t i c u l a r t o m e e t t h e i d e n t i f i e d l o c a l n e e d f o r 
s m a l l e r d w e l l i n g s , t h e p l a n n i n g a u t h o r i t y w i l l c o n t r o l 
t h e n a t u r e o f n e w d e v e l o p m e n t i n t h e v i l l a g e t o w a r d s 
t h e s e e n d s . 

3 . 0 8 I n a r e l a t i v e l y s m a l l s e t t l e m e n t l i k e S h e r i n g t o n i t i s 
n o t p o s s i b l e t o m a k e a c c u r a t e f o r e c a s t s r e g a r d i n g t h e 
l i k e l y f o r m a t i o n o f n e w h o u s e h o l d s . C o n s e q u e n t l y , t h e 
a m o u n t o f l a n d l i k e l y t o b e n e e d e d f o r n e w d e v e l o p m e n t 
c a n n o t b e p r e c i s e l y d e t e r m i n e d . I n t h i s s i t u a t i o n t h e 
p l a n n i n g a u t h o r i t y c a n o n l y e n s u r e t h a t t h e r e i s a 
r e a s o n a b l e a m o u n t o f l a n d a v a i l a b l e f o r d e v e l o p m e n t 
w i t h i n t h e v i l l a g e . 

3 . 0 9 I n v i e w o f t h e c o n s t r a i n t s i m p o s e d b y t h e S t r u c t u r e 
P l a n , i t i s p r o p o s e d t h a t t h e r e s h o u l d n o t b e a n y 
d e v e l o p m e n t o f S h e r i n g t o n w h i c h w o u l d e n c r o a c h i n t o 
o p e n c o u n t r y s i d e , a n d t h a t n e w h o u s i n g a n d o t h e r d e v e l 
o p m e n t s h a l l b e r e s t r i c t e d t o w i t h i n t h e l i m i t s o f t h e 
e x i s t i n g b u i l t u p a r e a o f t h e v i l l a g e . E f f e c t i v e l y , 
t h e r e f o r e , t h i s m e a n s t h a t f u r t h e r m a j o r e x p a n s i o n o f 
t h e v i l l a g e , a s p r o p o s e d i n t h e 1 9 7 3 p l a n , w i l l n o t 
n o w t a k e p l a c e . T h i s p o l i c y h a s r e c e n t l y b e e n t e s t 
e d , w i t h s u c c e s s , a t t h e a p p e a l a g a i n s t r e f u s a l f o r 
r e s i d e n t i a l d e v e l o p m e n t o n l a n d t o t h e n o r t h o f t h e 
K n o l l . 

V i l l a g e E n v e l o p e 

3 . 1 0 I n o r d e r t o d e f i n e t h o s e l i m i t s w i t h i n w h i c h d e v e l o p 

m e n t m a y b e c a r r i e d o u t , a b o u n d a r y t o t h e e x i s t i n g 
v i l l a g e h a s b e e n d r a w n c a l l e d t h e v i l l a g e e n v e l o p e . 
T h e f o l l o w i n g c r i t e r i a w e r e u s e d t o i d e n t i f y l a n d w i t h 
i n t h i s e n v e l o p e . 

( a ) t h e g r o s s b u i l t u p a r e a o f t h e v i l l a g e , b u t 
e x c l u d i n g l a n d w i t h i n t h e c u r t i l a g e o f a n e x i s t 
i n g b u i l d i n g w h i c h i s i n e x c e s s o f t h e r e q u i r e 
m e n t s o f t h a t d e v e l o p m e n t ; 

( b ) a n y a r e a f o r w h i c h p l a n n i n g p e r m i s s i o n h a s b e e n 
g r a n t e d a n d h a s n o t e x p i r e d ; 

( c ) a n y u n d e v e l o p e d a r e a w h i c h i s s u r r o u n d e d o n a l l 
s i d e s b y d e v e l o p m e n t ; 

( d ) l a n d u s e d a s a s p o r t s g r o u n d , b u t e x c l u d i n g i n f 
o r m a l r e c r e a t i o n a r e a s ; 

( e ) l a n d , d e v e l o p m e n t o f w h i c h w o u l d b e n e f i t t h e 
t o w n s c a p e o r a m e n i t y o f t h e v i l l a g e . 

3 . 1 1 T h e f o l l o w i n g c a t e g o r i e s o f l a n d a r e n o t i n c l u d e d w i t h 
i n t h e v i l l a g e e n v e l o p e : 

( a ) l a n d i n a g r i c u l t u r a l u s e ( b u t e x c l u d i n g l a n d i n 
c a t e g o r i e s 3 . 1 0 ( c ) a n d 3 . 1 0 ( e ) a b o v e ) ; 

( b ) l a n d w h o s e i n c l u s i o n w o u l d r e s u l t i n a l o s s o f 
a m e n i t y t o t h e e x i s t i n g v i l l a g e o r w o u l d d e t r a c t 
f r o m t h e c h a r a c t e r o r a p p e a r a n c e o f t h e 
v i l l a g e . 

3 . 1 2 T h e p r o p o s e d V i l l a g e E n v e l o p e i s s h o w n o n d r a w i n g 
n u m b e r 4 . T h e u s e o f a v i l l a g e e n v e l o p e w i l l a s s i s t i n 
p r o t e c t i n g a g r i c u l t u r a l l a n d f r o m n e w d e v e l o p m e n t , 
a r r e s t i n g t h e s p r e a d o f " r i b b o n d e v e l o p m e n t " a l o n g t h e 
r o u t e s l e a d i n g f r o m S h e r i n g t o n , a n d h e l p t o m a i n t a i n 
t h e a p p e a r a n c e o f t h e v i l l a g e a s a w e l l d e f i n e d 
s e t t l e m e n t . 
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3 . 1 3 T h e v i l l a g e e n v e l o p e i d e n t i f i e d a b o v e c o n t a i n s s u f f i 
c i e n t l a n d f o r n e w r e s i d e n t i a l d e v e l o p m e n t t o m e e t 
l o c a l n e e d s d u r i n g t h e p e r i o d o f t h e p l a n . 

H o u s i n g P o l i c i e s 

3 . 1 4 N e w H o u s i n g : 

I n o r d e r t o c o n t r o l t h e f u r t h e r g r o w t h o f t h e v i l l a g e 
f o r t h e n e x t t e n y e a r s i t i s p r o p o s e d t h a t o n l y r e s i d 
e n t i a l d e v e l o p m e n t w h i c h w i l l a c c o m m o d a t e t h e n e e d s o f 
t h e l o c a l c o m m u n i t y w i l l b e g r a n t e d p l a n n i n g p e r m i s s 
i o n . S u c h d e v e l o p m e n t s h a l l t a k e p l a c e w i t h i n t h e 
v i l l a g e e n v e l o p e a s d e f i n e d o n d r a w i n g n u m b e r 4 . O u t 
s i d e t h e v i l l a g e e n v e l o p e t h e r e w i l l b e a s t r o n g p r e s 
u m p t i o n a g a i n s t a n y f u r t h e r r e s i d e n t i a l d e v e l o p m e n t . 
T h e p l a n n i n g a u t h o r i t y w i l l k e e p u n d e r r e v i e w t h e n a t 
u r e a n d e x t e n t o f l o c a l h o u s i n g n e e d a n d m a y a m e n d t h e 
v i l l a g e e n v e l o p e i f i t c o n s i d e r s t h a t t h e l o c a l n e e d 
h a s e x c e e d e d o r c h a n g e d f r o m t h a t e n v i s a g e d w h e n t h e 
v i l l a g e e n v e l o p e w a s p r o p o s e d . 

3 . 1 5 A p p l i c a t i o n s f o r p l a n n i n g p e r m i s s i o n f o r r e s i d e n t i a l 
d e v e l o p m e n t o n s i t e s w i t h i n t h e v i l l a g e e n v e l o p e w i l l 
b e a s s e s s e d i n r e l a t i o n t o t h e f o l l o w i n g c o n s i d e r a 
t i o n s : 

( a ) t h e a m o u n t o f e x i s t i n g a n d p r o p o s e d d e v e l o p m e n t 
o n t h e s i t e ; 

( b ) t h e i m p a c t o f t h e p r o p o s e d d e v e l o p m e n t o n a d j a 
c e n t b u i l d i n g s ; 

( d ) t h e p r e s e n t u s e o f t h e s i t e ; 

( e ) t h e r e t e n t i o n o f e x i s t i n g n a t u r a l f e a t u r e s o n 
t h e s i t e ; 

( f ) f o u l a n d s u r f a c e w a t e r d r a i n a g e ; 

( g ) t h e a p p e a r a n c e o f t h e p r o p o s e d b u i l d i n g ; 

( h ) v e h i c u l a r a c c e s s , s i g h t l i n e s a n d p a r k i n g . 

3 . 1 6 D e v e l o p m e n t S i t e s : 

T h e p l a n n i n g a u t h o r i t y h a s i d e n t i f i e d f o u r s i t e s i t 
p a r t i c u l a r w h i c h i t c o n s i d e r s w o u l d b e s u i t a b l e f o r r e 
s i d e n t i a l d e v e l o p m e n t . T h e l o c a t i o n s o f t h e s e s i t e s 
a r e s h o w n o n d r a w i n g n u m b e r 5 . 

3 . 1 7 S i t e S u i t a b l e f o r S m a l l D w e l l i n g s : 

A p a r t i c u l a r l o c a l n e e d f o r s o m e s m a l l e r d w e l l i n g s 
w i t h i n t h e v i l l a g e h a s b e e n i d e n t i f i e d a n d a s i t e p a r t 
i c u l a r l y s u i t a b l e f o r t h i s f o r m o f d e v e l o p m e n t i s s p e c 
i f i c a l l y i d e n t i f i e d i n t h i s P l a n . T h e s i t e , a s m a l ! 

Illustration 1 
p a d d o c k s i t u a t e d b e t w e e n N o . 5 5 H i g h S t r e e t a n d B a k e r ' s 
F a r m , i s c o n s p i c u o u s a n d c a r e f u l c o n s i d e r a t i o n s h o u l d 
b e g i v e n t o t h e f o r m a n d d e s i g n o f t h e d e v e l o p m e n t . F o r 
t h i s r e a s o n t h e B o r o u g h C o u n c i l p r o p o s e d t o p r e p a r e a 
d e v e l o p m e n t b r i e f f o r t h i s s i t e , w h i c h w i l l s e t f o r w a r d 
t h e d e t a i l e d d e s i g n o p p o r t u n i t i e s a n d c o n s t r a i n t s . 
F a v o u r a b l e c o n s i d e r a t i o n w i l l b e g i v e n t o t h e d e v e l o p 
m e n t o f t h i s s i t e f o r u p t o f i v e t w o b e d r o o m d w e l l i n g s , 
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t h e f l o o r a r e a o f e a c h d w e l l i n g b e i n g n o t m o r e t h a n 6 0 
m s q ( e x c l u d i n g g a r a g e ) . 

3 . 1 8 R e h a b i l i t a t i o n a n d c h a n g e o f u s e t o R e s i d e n t i a l : 

T h e r e h a b i l i t a t i o n a n d c h a n g e o f u s e o f d i s u s e d a n d 
r e d u n d a n t f a r m b u i l d i n g s t o r e s i d e n t i a l u s e w i t h i n t h e 
c o n f i n e s o f t h e v i l l a g e e n v e l o p e m a y b e g i v e n f a v o u r 
a b l e c o n s i d e r a t i o n w h e r e i t i s c o n s i d e r e d t h a t t h e 
c h a n g e o f u s e w o u l d e n h a n c e t h e C o n s e r v a t i o n A r e a . 
A p p l i c a t i o n s f o r c h a n g e o f u s e w i l l b e a s s e s s e d u s i n g 
t h e c r i t e r i a l a i d d o w n i n p a r a g r a p h 3 . 1 5 . B u i l d i n g s 
p a r t i c u l a r l y s u i t e d t o t h i s f o r m o f d e v e l o p m e n t a r e 
i d e n t i f i e d o n d r a w i n g N o . 5 . I l l u s t r a t i o n N o 2 s h o w s 
t w o b a r n s w h i c h a r e s u i t a b l e f o r c o n v e r s i o n t o r e s i d e n 
t i a l u s e . 

3 . 1 9 O w n e r s o f a g r i c u l t u r a l b u i l d i n g s i n c u r r e n t u s e o r 
s u i t a b l e f o r c o n t i n u e d a g r i c u l t u r a l u s e , w i s h i n g t o 
c o n v e r t t h e m t o r e s i d e n t i a l u s e w i l l b e r e q u i r e d t o 
e n t e r i n t o a l e g a l a g r e e m e n t w i t h t h e L o c a l A u t h o r i t y 
i n o r d e r t h a t t h e L o c a l A u t h o r i t y c a n c o n t r o l t h e d e 
s i g n a n d l o c a t i o n o f b u i l d i n g s r e q u i r e d t o r e p l a c e 
t h o s e c o n v e r t e d . S u c h a n a g r e e m e n t w i l l r e q u i r e t h e 
l a n d o w n e r t o a p p l y f o r p l a n n i n g p e r m i s s i o n f o r a l l n e w 
a g r i c u l t u r a l b u i l d i n g s o n t h e a p p l i c a n t s h o l d i n g . W h e r e 
a f a r m h o l d i n g i s e x t e n s i v e a s m a l l e r a r e a m a y b e 
a g r e e d b y t h e L o c a l A u t h o r i t y a s b e i n g a p p r o p r i a t e f o r 
a d d i t i o n a l c o n t r o l . 

3 . 2 0 I m p r o v e m e n t o f t h e e x i s t i n g h o u s i n g s t o c k : 

P r o p o s a l s f o r t h e r e h a b i l i t a t i o n o f e x i s t i n g r e s i d e n t 
i a l p r o p e r t i e s w i l l b e e n c o u r a g e d . P l a n n i n g a p p l i c a 
t i o n s f o r e x t e n s i o n s o r h o u s i n g i m p r o v e m e n t w i l l b e 
v i e w e d s y m p a t h e t i c a l l y p r o v i d e d t h e y a r e i n c h a r a c t e r 
w i t h t h e e x i s t i n g p r o p e r t y , a n d t h e s u r r o u n d i n g a r e a , 
w o u l d n o t r e s u l t i n o v e r - d e v e l o p m e n t o f t h e s i t e a n d 
w o u l d n o t i n t r u d e u p o n a d j a c e n t d e v e l o p m e n t . R e s i d e n t s Illustration 2 Barns Suitable for Conversion to Res

idential Use. 
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. i r e e n c o u r a g e d t o t a k e a d v a n t a g e o f H o m e I m p r o v e m e n t 
G r a n t s a n d a l e a f l e t o u t l i n i n g t h e g r a n t s a v a i l a b l e m a y 
b e o b t a i n e d f r e e o f c h a r g e f r o m t h e C i v i c O f f i c e s . 

C o n s e r v a t i o n o f t h e V i l l a g e ' s c h a r a c t e r : 

S p e c i a l c o n s i d e r a t i o n w i l l b e g i v e n t o d e v e l o p m e n t p r o 
p o s a l s w i t h i n t h e C o n s e r v a t i o n A r e a t o e n s u r e t h a t 
t h e y a r e c o m p a t i b l e i n s c a l e , d e s i g n a n d m a t e r i a l s w i t h 
t h e e x i s t i n g c h a r a c t e r o f t h e v i l l a g e . T h i s w i l l a p p l y 
t o b o t h n e w d e v e l o p m e n t a n d a l t e r a t i o n s t o e x i s t i n g 
d e v e l o p m e n t . T o g i v e g u i d a n c e o n t h i s t h e B o r o u g h 
C o u n c i l h a v e p r o d u c e d t h r e e a d v i s o r y l e a f l e t s 
e n t i t l e d : 

( a ) " E x t e n s i o n s a n d A l t e r a t i o n s " ; 

( b ) " D e v e l o p m e n t i n C o n s e r v a t i o n A r e a s " ; 

( c ) " S h o p f r o n t s a n d A d v e r t i s e m e n t s i n C o n s e r v a t i o n 
A r e a s " ; 

w h i c h a r e a v a i l a b l e f r e e o f c h a r g e f r o m t h e C i v i c 
O f f i c e s . 

• 22 P r o t e c t i n g t h e H o u s i n g E n v i r o n m e n t : 

T h e p r o v i s i o n , e x p a n s i o n o r c o n s o l i d a t i o n o f u s e s w h i c h 
w o u l d d e t r a c t f r o m t h e a m e n i t y o f r e s i d e n t i a l a r e a s 
w i l l b e o p p o s e d . 
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•1.0 0 E M P L O Y M E N T 

E x i s t i n g E m p l o y m e n t 

4 . 0 1 U n l i k e m o s t o t h e r v i l l a g e s i n N o r t h B u c k i n g h a m s h i r e 
S h e r i n g t o n h a s m a n a g e d , i n p a r t , t o c o m p e n s a t e t h e 
d e c l i n e i n a g r i c u l t u r a l e m p l o y m e n t e x p e r i e n c e d o v e r t h e 
l a s t 5 0 y e a r s b y s t e a d i l y d i v e r s i f y i n g i t s i n d u s t r i a l 
b a s e a n d n o w m a i n t a i n s a s a t i s f a c t o r y l e v e l o f l o c a l 
e m p l o y m e n t o p p o r t u n i t i e s . L o c a l e m p l o y m e n t i n t h e 
v i l l a g e i n c l u d e s a g r i c u l t u r e , t w o p u b l i c h o u s e s , t h e 
v i l l a g e F i r s t S c h o o l , t w o r e p a i r s g a r a g e s , t w o h a u l a g e 
d e p o t s , a t y r e d e p o t , a n a g r i c u l t u r a l m a c h i n e r y s e r v i c e 
c e n t r e , a h o r t i c u l t u r a l n u r s e r y , a n d a s m a l l l i g h t 
e n g i n e e r i n g f i r m . T h e m a j o r i t y o f t h o s e e m p l o y e d o u t 
s i d e t h e v i l l a g e w o r k i n t h e t o w n s o f B e d f o r d , 
N o r t h a m p t o n , N e w p o r t P a g n e l l , a n d t h e N e w C i t y o f 
M i l t o n K e y n e s . 

4 . 0 2 T h e n u m b e r o f p e r s o n s i n e m p l o y m e n t a s a p e r c e n t a g e o f 
t h e v i l l a g e p o p u l a t i o n i s g e n e r a l l y l o w e r i n v i l l a g e s 
t h a n i n u r b a n a r e a s . W h i l e s o m e o f t h e d i f f e r e n c e s m a y 
b e e x p l a i n e d b y a h i g h e r p e r c e n t a g e o f r e t i r e d p e o p l e 
i n r u r a l a r e a s , t h e m a i n r e a s o n f o r t h i s l o w r a t e m a y 
b e e x p l a i n e d b y t h e s u b s t a n t i a l l y s m a l l e r p r o p o r t i o n o f 
w o m e n i n e m p l o y m e n t i n t h e v i l l a g e s . A l t h o u g h t h e r e i s 
n o d e t a i l e d i n f o r m a t i o n f o r S h e r i n g t o n r e g a r d i n g e c o n o 
m i c a c t i v i t y r a t e s , i t i s l i k e l y t h a t i t m a n i f e s t s 
t h e s e c h a r a c t e r i s t i c s . W h i l e t h e h e a d o f t h e h o u s e h o l d 
m a y h a v e a c c e s s t o e m p l o y m e n t o p p o r t u n i t i e s i n t o w n s b y 
t h e u s e o f t h e p r i v a t e c a r , o t h e r s i n t h e h o u s e h o l d m a y 
b e p r e c l u d e d f r o m f i n d i n g e m p l o y m e n t ( u n l e s s t h e h o u s e 
h o l d o w n a n a d d i t i o n a l c a r ) b y t h e d i f f i c u l t i e s o f a c c 
e s s t o t o w n s a n d t h e s c a r c i t y o r u n s u i t a b i l i t y o f 
e m p l o y m e n t i n t h e v i l l a g e i t s e l f . T h i s s u g g e s t s t h e r e 
f o r e t h a t t h e r e i s a n e e d t o e n c o u r a g e s o m e s m a l l s c a l e 
i n d u s t r i a l o r c o m m e r c i a l d e v e l o p m e n t w i t h i n t h e v i l l a g e 
t o i n c r e a s e l o c a l o p p o r t u n i t i e s . 
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4 . 0 3 T h e v i l l a g e o f S h e r i n g t o n i s a s m a l l c o m m u n i t y a n d t h e 
i n t r o d u c t i o n o f l a r g e s c a l e e m p l o y m e n t u s e s w o u l d b e 
l i k e l y t o h a v e u n d e s i r a b l e e f f e c t s o n t h e a m e n i t y o f 
t h e v i l l a g e . T h e g e n e r a l p o l i c y o f t h e C o u n t y S t r u c 
t u r e P l a n f o r e m p l o y m e n t i s f o r l a r g e s c a l e i n d u s t r i a l 
a n d c o m m e r c i a l c o n c e r n s t o b e c o n c e n t r a t e d i n e x i s t i n g 
u r b a n a r e a s a n d t h e N e w C i t y o f M i l t o n K e y n e s . T h e s e 
t w o f a c t o r s p r e c l u d e a n y s u b s t a n t i a l n e w e m p l o y m e n t i n 
S h e r i n g t o n . 

4 . 0 4 T h e S t r u c t u r e P l a n d o e s h o w e v e r a l l o w f o r t h e p r o v i s i o n 
o f s o m e e m p l o y m e n t o p p o r t u n i t i e s t o s e r v e t h e n e e d s o f 
t h e l o c a l c o m m u n i t y f o r t h o s e w h o d o n o t w i s h , o r a r e 
u n a b l e , t o c o m m u t e t o w o r k . T o t h i s e n d , t h e e m p l o y 
m e n t p o l i c i e s s e t o u t b e l o w m a k e p r o v i s i o n f o r t h e d e v 
e l o p m e n t o f s m a l l s c a l e i n d u s t r i a l o r c o m m e r c i a l u s e s , 
s u b j e c t t o a d e q u a t e s a f e g u a r d s t o e n s u r e t h a t s u c h d e v 
e l o p m e n t d o e s n o t c r e a t e e n v i r o n m e n t a l p r o b l e m s f o r t h e 
e x i s t i n g v i l l a g e c o m m u n i t y . 

4 . 0 5 S o m e o f t h e e x i s t i n g e m p l o y m e n t u s e s w i t h i n t h e v i l l a g e 
a r e " n o n - c o n f o r m i n g " , t h a t i s , t h e y t a k e p l a c e i n a n 
a r e a w h e r e t h e m a i n l a n d u s e i s d i f f e r e n t . N o t a l l 
n o n - c o n f o r m i n g u s e s p r e s e n t p r o b l e m s b u t u s u a l l y t h e 
o p e r a t i o n a l r e q u i r e m e n t s o f o n e u s e a r e i n c o n f l i c t 
w i t h t h e r e q u i r e m e n t s o f t h e o t h e r . A s a g e n e r a l 
p o l i c y n o n - c o n f o r m i n g u s e s s h o u l d b e r e s t r i c t e d a n d 
d i r e c t e d i n t o a n a r e a z o n e d f o r t h a t p u r p o s e b u t o w i n g 
t o t h e s m a l l s i z e o f S h e r i n g t o n t h i s i s n o t p r a c t i c a l . 

4 . 0 6 I n s o m e c a s e s t h e p r o b l e m o f a n n o y a n c e c a u s e d b y n o n 
c o n f o r m i n g u s e s c a n b e o v e r c o m e b y a l i m i t a t i o n o n t h e 
u s e o f t h e b u i l d i n g , s u c h a s a r e s t r i c t i o n o f w o r k i n g 
t o r e a s o n a b l e h o u r s , o r a l i m i t a t i o n o n t h e n u m b e r o f 
v e h i c l e s s t o r e d , e t c , b u t c o n d i t i o n s c a n o n l y b e i m p 
o s e d w h e n a n a p p l i c a t i o n i s m a d e f o r p l a n n i n g p e r m i s 
s i o n . 



4 . 0 7 I t i s u n l i k e l y t h a t a s o l u t i o n t o t h e p r o b l e m o f n o n 
c o n f o r m i n g u s e s c a n b e f o u n d w h i c h i s a c c e p t a b l e t o a l l 
p a r t i e s b u t t h e p o l i c i e s d e t a i l e d b e l o w a r e p r o p o s e d t o 
r e s o l v e s o m e o f t h e p r o b l e m s a n d t o p r e v e n t t h e s i t u a 
t i o n f r o m d e t e r i o r a t i n g . 

P o l i c i e s f o r E m p l o y m e n t 

4 . 0 8 T h e B o r o u g h C o u n c i l w i s h t o e n c o u r a g e t h e p r o v i s i o n o f 
s m a l l s c a l e ( i e l e s s t h a n 1 0 0 s q m ) i n d u s t r i a l a n d c o m 
m e r c i a l u s e s w i t h i n t h e v i l l a g e e i t h e r b y t h e c o n v e r 
s i o n o f e x i s t i n g b u i l d i n g s o r b y t h e p r o v i s i o n o f n e w 
b u i l d i n g s . S u c h d e v e l o p m e n t s h a l l t a k e p l a c e w i t h i n 
t h e c o n f i n e s o f t h e v i l l a g e e n v e l o p e a s d e f i n e d o n 
d r a w i n g n u m b e r 4 ( s e e p a g e 1 5 ) . 

4 . 0 9 I n p a r t i c u l a r t h e B o r o u g h C o u n c i l w i s h t o e n c o u r a g e t h e 
d e v e l o p m e n t o f c r a f t o r s t u d i o h o m e s a n d t h e r e h a b i l i 
t a t i o n o f r e d u n d a n t f a r m b u i l d i n g s w i t h i n t h e c o n f i n e s 
O f t h e C o n s e r v a t i o n A r e a . 

( a ) D e v e l o p m e n t o f C r a f t o r S t u d i o H o m e s : 

A c r a f t h o m e i s a s i n g l e b u i l d i n g u s e d f o r b o t h 
r e s i d e n t i a l a n d l i g h t i n d u s t r i a l p u r p o s e s . T h e 
w o r k s h o p m a y i n c l u d e a s m a l l a r e a f o r r e t a i l i n g . 
A s t u d i o h o m e i s a s m a l l e r b u i l d i n g t h a n a c r a f t 
h o m e , a n d m a y b e u s e d f o r b o t h r e s i d e n t i a l a n d 
s t u d i o , s u r g e r y o r o f f i c e p u r p o s e s . I t m a y a l s o 
i n c l u d e a s m a l l a r e a f o r r e t a i l i n g . T h e r e a r e 
t w o r e a s o n s f o r r e q u i r i n g a s s o c i a t e d r e s i d e n t i a l 
d e v e l o p m e n t . F i r s t l y t o e n s u r e t h a t t h e e m p l o y 
m e n t i s l o c a l l y b a s e d , a n d s e c o n d l y , t o l i m i t 
t h e t y p e o f i n d u s t r i a l o r c o m m e r c i a l d e v e l o p m e n t 
e n v i s a g e d t o t h a t c o m p a t i b l e w i t h r e s i d e n t i a l 
a c c o m m o d a t i o n . 

( b ) T h e r e h a b i l i t a t i o n o f r e d u n d a n t f a r m b u i l d i n g s : 

C h a n g e s i n a g r i c u l t u r a l m e t h o d s a n d t e c h n o l o g y 
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h a v e i n r e c e n t y e a r s l e d t o t h e a m a l g a m a t i o n o f 
f a r m u n i t s a n d t h e c o n s e q u e n t d e m a n d f o r l a r g e r 
m o r e v e r s a t i l e f a r m b u i l d i n g s . T h i s f a c t o r , t o 
g e t h e r w i t h t h e i n c r e a s i n g c o s t o f b u i l d i n g a n d 
r e p a i r s u s i n g t r a d i t i o n a l m e t h o d s a n d m a t e r i a l s , 
h a s e n c o u r a g e d t h e a b a n d o n m e n t o f o l d f a r m b u i l 
d i n g s a n d t h e i r r e p l a c e m e n t w i t h m o d e r n p r e - ! 
f a b r i c a t e d b u i l d i n g s o u t s i d e t h e h e a r t o f t h e 
v i l l a g e . A s a c o n s e q u e n c e o f t h i s t r e n d m a n y 
o l d f a r m b u i l d i n g s h a v e b e c o m e r e d u n d a n t r e s u l t 
i n g i n d e r e l i c t i o n a n d g e n e r a l d i s r e p a i r . I n 
S h e r i n g t o n m a n y e x a m p l e s o f t h i s t r e n d c a n b e 
s e e n . 

T h e f a r m b u i l d i n g s i n t h e v i l l a g e f o r m a n i m p o r 
t a n t p a r t o f t h e C o n s e r v a t i o n A r e a , t h e l o s s o f 
w h i c h w o u l d s e r i o u s l y d e t r a c t f r o m t h e v i l l a g e ' s 
c h a r a c t e r . S y m p a t h e t i c r e h a b i l i t a t i o n o f s u c h ] 
b u i l d i n g s f o r i n d u s t r i a l u s e w i l l t h e r e f o r e b e ] 
e n c o u r a g e d i n a p p r o p r i a t e l o c a t i o n s . O w n e r s o f I 
a g r i c u l t u r a l b u i l d i n g s i n c u r r e n t u s e o r s u i t 
a b l e f o r c o n t i n u e d a g r i c u l t u r a l u s e w i s h i n g t o 
c o n v e r t t h e m t o i n d u s t r i a l u s e w i l l b e r e q u i r e d 
t o e n t e r i n t o a l e g a l a g r e e m e n t w i t h t h e L o c a l 
A u t h o r i t y i n o r d e r t h a t t h e L o c a l A u t h o r i t y c a n 
c o n t r o l t h e d e s i g n a n d l o c a t i o n o f b u i l d i n g s 
r e q u i r e d t o r e p l a c e t h o s e c o n v e r t e d . S u c h a n 
a g r e e m e n t w i l l r e q u i r e t h e l a n d o w n e r t o a p p l y 
f o r p l a n n i n g p e r m i s s i o n f o r a l l n e w a g r i c u l t u r a l 
b u i l d i n g s o n t h e a p p l i c a n t s h o l d i n g . W h e r e a 
f a r m h o l d i n g i s e x t e n s i v e a s m a l l e r a r e a m a y b e j 
a g r e e d b y t h e L o c a l A u t h o r i t y a s b e i n g t h a t 
a p p r o p t i a t e f o r a d d i t i o n a l c o n t r o l . 

D r a w i n g n u m b e r 6 s h o w s t w o g r o u p s o f b u i l d i n g s 
w h i c h t h e p l a n n i n g a u t h o r i t y " c o n s i d e r w o u l d b e 
s u i t a b l e f o r i n d u s t r i a l u s e . I l l u s t r a t i o n n u m b e r 
3 s h o w s h o w t h i s f o r m o f d e v e l o p m e n t c o u l d b e 
a c h i e v e d a t M a n o r F a r m , S h e r i n g t o n R o a d . 
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Illustration 3 Possible Form of Development, Conversion of Barns to Employment Use, Manor Farm, Sherington Road 

Before 

existing barns converted to workshops 

car parking 

After 

area car parking 

1 0 I n b o t h c a s e s i t i s p r o p o s e d t h a t t h e u s e a s i n d u s t r i a l 
a n d c o m m e r c i a l p r e m i s e s w i l l b e r e s t r i c t e d t o C l a s s I I 
( O f f i c e ) o r C l a s s I I I ( L i g h t I n d u s t r i a l B u i l d i n g s ) o f 
t h e T o w n a n d C o u n t r y P l a n n i n g ( U s e C l a s s e s ) O r d e r 1 9 7 2 . 
T h e P l a n n i n g A u t h o r i t y r e s e r v e t h e r i g h t t o i s s u e a 
p l a n n i n g p e r m i s s i o n w h i c h i s p e r s o n a l t o t h e u s e r , s u c h 
a p e r m i s s i o n w o u l d l a p s e o n t h e v a c a t i o n o f t h e s i t e b y 
t h a t u s e r a n d a n e w p l a n n i n g a p p l i c a t i o n w o u l d b e r e 
q u i r e d t o e s t a b l i s h a n e w u s e f o r t h e s i t e . C o n d i t i o n s 
m a y a l s o b e a p p l i e d r e s t r i c t i n g t h e u s e w i t h i n t h e U s e 
C l a s s t o p r e v e n t u n d e s i r a b l e c h a n g e s n o t s u b j e c t t o 
p l a n n i n g c o n t r o l . 

4 . 1 1 T h e p l a n n i n g a u t h o r i t y m a y b e p r e p a r e d t o a l l o w a 
r e t a i l e l e m e n t t o o p e r a t e f r o m s u c h p r e m i s e s , s u b j e c t 
t o t h e l i m i t a t i o n s o u t l i n e d i n 4 . 1 0 a b o v e . 

4 . 1 2 P l a n n i n g a p p l i c a t i o n s f o r s m a l l s c a l e i n d u s t r i a l o r 
c o m m e r c i a l e n t e r p r i s e s w i t h i n t h e v i l l a g e e n v e l o p e w i l l 
b e a s s e s s e d i n r e l a t i o n t o t h e f o l l o w i n g c o n s i d e r a 
t i o n s : 
( a ) t h e t y p e o f d e v e l o p m e n t p r o p o s e d a n d t h e l a n d 

u s e c l a s s i f i c a t i o n ; 

( b ) t h e a m o u n t o f e x i s t i n g a n d p r o p o s e d d e v e l o p m e n t 
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o n t h e s i t e ; 

( c ) t h e i m p a c t o f t h e p r o p o s e d d e v e l o p m e n t o n a d j 
a c e n t b u i l d i n g s ; 

( d ) t h e i m p a c t o f t h e p r o p o s e d d e v e l o p m e n t o n t h e 
c h a r a c t e r o f t h e a r e a i n c l u d i n g t h e e f f e c t o f 
a n y i n t e n s i f i c a t i o n o f t h e u s e ; 

( e ) t h e p r e s e n t u s e o f t h e s i t e ; 

( f ) t h e r e t e n t i o n o f e x i s t i n g n a t u r a l f e a t u r e s o n 
t h e s i t e ; 

( g ) f o u l a n d s u r f a c e w a t e r d r a i n a g e ; 

( h ) t h e a p p e a r a n c e o f t h e p r o p o s e d b u i l d i n g ; 

( i ) v e h i c u l a r a c c e s s , s i g h t l i n e s a n d p a r k i n g . 

A n y p r o p o s a l s w h i c h a r e l i k e l y t o c a u s e a s u b s t a n t i a l 
l o s s o f a m e n i t y t o t h e s u r r o u n d i n g a r e a , i e v i s u a l i n t 
r u s i o n , n o i s e , f u m e s a n d t r a f f i c n u i s a n c e , w i l l n o t b e 
g r a n t e d p l a n n i n g p e r m i s s i o n . T h e a b o v e c o n s i d e r a t i o n s 
w i l l a l s o b e a p p l i e d t o a n a p p l i c a t i o n f o r a c h a n g e o f 
u s e o f a b u i l d i n g . 

4 . 1 3 N o n - C o n f o r m i n g U s e s : 

( a ) t h e B o r o u g h C o u n c i l w i l l t a k e n o a c t i o n w h e r e a 
n o n - c o n f o r m i n g u s e r h a s a v a l i d f u l l p l a n n i n g 
p e r m i s s i o n o r a C e r t i f i c a t e o f E s t a b l i s h e d U s e , 
a n d i s o p e r a t i n g w i t h i n t h e t e r m s o f t h o s e 
c o n s e n t s ; 

( b ) a p p l i c a t i o n s f o r t h e e x p a n s i o n o r c o n s o l i d a t i o n 
o f n o n - c o n f o r m i n g i n d u s t r i a l o r c o m m e r c i a l p r e 
m i s e s w i l l b e r e f u s e d w h e r e i t i s l i k e l y t o g i v e 
r i s e t o a l o s s o f a m e n i t y t o t h e s u r r o u n d i n g 
a r e a ; 
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( c ) t h e B o r o u g h C o u n c i l w i l l n o t r e q u i r e t h e d i s c o n 
t i n u a n c e o f a n e x i s t i n g n o n - c o n f o r m i n g u s e u n 
l e s s s u c h u s e p r e s e n t s a h e a l t h , t r a f f i c o r a m e 
n i t y p r o b l e m , o r g i v e s r i s e t o s u b s t a n t i a l p u b 
l i c o b j e c t i o n . T h i s i s w i t h o u t p r e j u d i c e t o t h e 
B o r o u g h C o u n c i l e x c e r c i s i n g p o w e r s o f c o m p u l s o r y 
a c q u i s i t i o n o f l a n d o r e n f o r c e m e n t a c t i o n i n t h e 
e v e n t o f u n a u t h o r i s e d u s e s ; 

( d ) i n t h e e v e n t o f t h e B o r o u g h C o u n c i l d e c i d i n g e n 
f o r c e m e n t a c t i o n m u s t b e t a k e n t h e u s e r i s s t i l l 
e n t i t l e d t o a p p l y f o r p l a n n i n g p e r m i s s i o n . I n 
c e r t a i n c a s e s t h e B o r o u g h C o u n c i l m a y g r a n t 
p l a n n i n g p e r m i s s i o n s u b j e c t t o c o n d i t i o n s t o 
m i t i g a t e t h e e f f e c t o f t h e u s e , a s a n 
a l t e r n a t i v e t o e n f o r c e m e n t a c t i o n . 



5 . 0 0 V I L L A G E F A C I L I T I E S 

5 . 0 1 S h o p p i n g 

T h e r e a r e c u r r e n t l y t h r e e s h o p s i n t h e v i l l a g e , a 
s m a l l g e n e r a l s t o r e / n e w s a g e n t , a p o s t o f f i c e a n d a n 
a n t i q u e s h o p . A n u m b e r o f m o b i l e t r a d e r s a l s o v i s i t t h e 
v i l l a g e • 

5 . 0 2 A d e c l i n i n g l e v e l o f s h o p p i n g f a c i l i t i e s i n r u r a l a r e a s 
i s n o t r e s t r i c t e d t o S h e r i n g t o n , i t i s a n a t i o n a l p h e n 
o m e n o n c a u s e d b y c h a n g i n g s h o p p i n g t r e n d s . I n c r e a s e d 
u s e o f t h e c a r h a s a l l o w e d s h o p p i n g a t l a r g e r c e n t r e s , 
w h i c h c a n o f f e r a w i d e r r a n g e o f g o o d s a t m o r e c o m p e t i 
t i v e p r i c e s . W h e r e a s f o o d p r e v i o u s l y h a d t o b e b o u g h t 
d a i l y , a n d t h e r e f o r e l o c a l l y , i t c a n n o w b e b o u g h t m o r e 
e c o n o m i c a l l y i n b u l k a t l e s s f r e q u e n t i n t e r v a l s . S u c h 
b u y i n g t e c h n i q u e s f a v o u r t h e l a r g e r c e n t r e s . I n a d d i 
t i o n , t h e i n c r e a s i n g c o s t o f l a b o u r a n d t r a n s p o r t a t i o n , 
h a s a l s o r e s u l t e d i n g o o d s b e i n g r e t a i l e d f r o m f e w e r 
c e n t r e s s e r v i n g l a r g e r c a t c h m e n t a r e a s . 

5 . 0 3 T h e s e f a c t o r s h a v e c o m b i n e d t o m a k e l o c a l s h o p s i n 
v i l l a g e s l e s s v i a b l e a n d i n c o n s e q u e n c e m a n y h a v e c l o s 
e d d o w n o r b e e n f o r c e d t o i n c r e a s e t h e i r p r i c e s w h i c h 
i n t u r n h a s m a d e t h e m e v e n l e s s a t t r a c t i v e t h a n t h e 
l a r g e r c e n t r e s . A r e d u c t i o n i n t h e n u m b e r o f v i l l a g e 
s h o p s i s u n f o r t u n a t e a s i t s e f f e c t s c a n b e s e r i o u s o n 
c e r t a i n s e c t i o n s o f t h e p o p u l a t i o n . T h o s e w i t h n o a c c 
e s s t o a c a r f i n d i t d i f f i c u l t t o t r a v e l t o t h e l a r g e r 
s h o p p i n g c e n t r e s a n d p e o p l e w i t h s m a l l e r i n c o m e s f i n d 
i t m o r e d i f f i c u l t t o b u y i n b u l k a n d t h u s o f f s e t t h e 
t r a n s p o r t c o s t s o f t r a v e l l i n g t o t h e c e n t r e a g a i n s t 
t h e l o w e r p r i c e s f o u n d a t l a r g e r c e n t r e s . 

5 . 0 4 P l a n n i n g p o l i c i e s c a n d o n o t h i n g t o e n s u r e t h a t t h e e x 
i s t i n g s h o p s i n S h e r i n g t o n c o n t i n u e t r a d i n g , a s t h i s 
w i l l l a r g e l y d e p e n d o n l o c a l p e o p l e u s i n g t h e s h o p s o n 
a r e g u l a r b a s i s . T h e p l a n n i n g a u t h o r i t y w i l l h o w e v e r , 
t a k e a f l e x i b l e a t t i t u d e t o t h e p r o v i s i o n o f s h o p p i n g 
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f a c i l i t i e s w i t h i n t h e v i l l a g e a n d w i l l f a v o u r a b l y 
c o n s i d e r p r o p o s a l s f o r t h e p a r t i a l u s e o f a b u i l d i n g a s 
a s h o p , i e o p e r a t i o n s f r o m o n e r o o m o r g a r a g e , p r o v i d 
i n g t h e s e r v i c e i s p r i m a r i l y i n t e n d e d t o s e r v e t h e 
l o c a l n e e d s o f t h e c o m m u n i t y . P l a n n i n g p e r m i s s i o n w i l l 
n o t b e g r a n t e d w h e r e s u c h a u s e i s l i k e l y t o s u b s t a n 
t i a l l y r e d u c e t h e a m e n i t y e n j o y e d b y a d j a c e n t p r o p e r t 
i e s . 

5 . 0 5 R e c r e a t i o n a n d O p e n S p a c e s 

A t p r e s e n t t h e v i l l a g e c o n t a i n s a f o o t b a l l / c r i c k e t / g e n 
e r a l p l a y i n g f i e l d w h i c h i s a d m i n i s t e r e d b y t h e P a r i s h 
C o u n c i l a n d i s l o c a t e d t o t h e e a s t o f t h e v i l l a g e o f f 
P e r r y L a n e . C h i l d r e n s " p l a y f a c i l i t i e s a n d a k i c k -
a b o u t a r e a h a v e r e c e n t l y b e e n p r o v i d e d i n t h e c e n t r e o f 
t h e v i l l a g e a d j a c e n t t o t h e C a r t e r s C l o s e d e v e l o p m e n t 
p r o v i d i n g a p l e a s a n t a n d s a f e a r e a i n w h i c h c h i l d r e n 
c a n p l a y . A p a r t f r o m t h e s e f a c i l i t i e s t h e v i l l a g e h a s 
a w e l l u s e d V i l l a g e H a l l l o c a t e d i n C h u r c h R o a d . 
L a r g e r a n d m o r e s p e c i a l i s e d r e c r e a t i o n f a c i l i t i e s a r e 
a v a i l a b l e i n t h e t o w n s o f B e d f o r d , N o r t h a m p t o n , O l n e y , 
N e w p o r t P a g n e l l a n d t h e n e w c i t y o f M i l t o n K e y n e s . 

5 . 0 6 A l l o t m e n t s 

T h e B o r o u g h C o u n c i l r e c o g n i s e t h a t t h e p r o v i s i o n o f 
a l l o t m e n t s i n t h e v i l l a g e f a l l s w e l l b e l o w t h e i r c u r 
r e n t s t a n d a r d s b u t c o n s i d e r s , o w i n g t o t h e a p p a r e n t 
l a c k o f d e m a n d f o r p l o t s , t h a t i t i s n o t n e c e s s a r y t o 
a l l o c a t e l a n d f o r t h i s p u r p o s e i n t h i s p l a n . T h e 
P a r i s h C o u n c i l , a s t h e a l l o t m e n t a u t h o r i t y , w i l l k e e p 
t h e s i t u a t i o n u n d e r r e v i e w d u r i n g t h e p e r i o d o f t h i s 
p l a n . S h o u l d t h e n e e d a r i s e a s i t e s u i t a b l e f o r t h i s 
u s e w i l l b e i d e n t i f i e d . 

5 . 0 7 W i t h t h e e x c e p t i o n o f a l l o t m e n t p r o v i s i o n , t h e p r e s e n t 
a m o u n t o f l a n d f o r r e c r e a t i o n w i t h i n t h e v i l l a g e s a t i s 
f i e s t h e B o r o u g h C o u n c i l ' s c u r r e n t s t a n d a r d s a n d c o n s e -



q u e n t l y i t i s n o t p r o p o s e d t o a l l o c a t e a n y a d d i t i o n a l 
l a n d f o r r e c r e a t i o n a l p u r p o s e s . 

5 . 0 8 E d u c a t i o n 

T h e r e i s o n e s c h o o l i n t h e v i l l a g e , S h e r i n g t o n C h u r c h 
o f E n g l a n d F i r s t S c h o o l , w h i c h p r o v i d e s e d u c a t i o n f o r 
c h i l d r e n u p t o t h e a g e o f 8 y e a r s . A t t h e a g e o f 8 
m o s t c h i l d r e n g o t o C e d a r s C o u n t y M i d d l e S c h o o l i n 
N e w p o r t P a g n e l l . A t p r e s e n t t h e v i l l a g e s c h o o l h a s a n 
a t t e n d a n c e o f a p p r o x i m a t e l y 4 0 c h i l d r e n i n a b u i l d i n g 
w i t h a d e s i g n c a p a c i t y o f 6 0 . I t i s a n t i c i p a t e d t h a t 
t h e s c h o o l w i l l b e a b l e t o c o p e w i t h t h e d e m a n d s o f t h e 
v i l l a g e o v e r t h e P l a n p e r i o d a n d c o n s e q u e n t l y B u c k i n g 
h a m s h i r e C o u n t y C o u n c i l h a v e n o p r o p o s a l s t o e x p a n d t h e 
s c h o o l . 

5 . 0 9 S c h o o l s a n d C o l l e g e s t o s e r v e o t h e r a g e g r o u p s a r e l o c 
a t e d i n N e w p o r t P a g n e l l , N o r t h a m p t o n , B e d f o r d a n d t h e 
n e w c i t y o f M i l t o n K e y n e s . I n a d d i t i o n , y o u t h a n d a d u l t 
e d u c a t i o n a c t i v i t i e s e x i s t i n t h e v i l l a g e o r i n n e a r b y 
N e w p o r t P a g n e l l a n d O l n e y , t h e s e a c t i v i t i e s a r e o r g a n 
i s e d b y O u s e d a l e A d u l t E d u c a t i o n C e n t r e a n d O l n e y Y o u t h 
C l u b . 

5 . 1 0 T h e B o r o u g h o f M i l t o n K e y n e s r e c o g n i s e t h a t t h e p r o v i s 
i o n o f s c h o o l s a n d e d u c a t i o n i s t h e r e s p o n s i b i l i t y o f 
t h e E d u c a t i o n C o m m i t t e e o f B u c k i n g h a m s h i r e C o u n t y 
C o u n c i l , b u t r e g a r d s t h e p r o v i s i o n o f a v i l l a g e s c h o o l 
a s c e n t r a l t o t h e l i f e o f t h e c o m m u n i t y . N o p r o p o s a l s 
f o r e d u c a t i o n i n t h e v i l l a g e a r e m a d e b y t h e B o r o u g h o f 
M i l t o n K e y n e s . 

5 . 1 1 L i b r a r y F a c i l i t i e s 

A m o b i l e l i b r a r y c u r r e n t l y v i s i t s S h e r i n g t o n e v e r y t w o 
w e e k s . T h e r e a r e n o p r o p o s a l s b y B u c k i n g h a m s h i r e 
C o u n t y C o u n c i l t o c h a n g e t h e e x i s t i n g s e r v i c e . 
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5 . 1 2 S o c i a l F a c i l i t i e s 

S h e r i n g t o n h a s a C h u r c h , a c h a p e l , t w o p u b l i c h o u s e s 
a n d a v i l l a g e h a l l . O t h e r f a c i l i t i e s a r e s i t u a t e d i n ] 
N e w p o r t P a g n e l l , O l n e y , B e d f o r d , N o r t h a m p t o n a n d t h e 
n e w c i t y o f M i l t o n K e y n e s . 

5 . 1 3 G i v e n t h e s m a l l p o p u l a t i o n o f t h e v i l l a g e t h e e x i s t i n g ] 
s o c i a l f a c i l i t i e s a r e r e a s o n a b l e . F a v o u r a b l e c o n s i d 
e r a t i o n w i l l b e g i v e n t o t h e e x p a n s i o n o f e x i s t i n g ] 
f a c i l i t i e s o r t h e p r o v i s i o n o f n e w f a c i l i t i e s w i t h i n 
t h e v i l l a g e e n v e l o p e e x c e p t w h e r e t h e y a r e l i k e l y to] 
l e a d t o a l o s s o f a m e n i t y t o t h e s u r r o u n d i n g a r e a , g i v e ] 
r i s e t o t r a f f i c o r p a r k i n g p r o b l e m s o r a r e i n c o m p a t i b l e 
w i t h C o n s e r v a t i o n A r e a p o l i c i e s . 

5 . 1 4 H e a l t h C a r e 

M e d i c a l a n d d e n t a l p r a c t i t i o n e r s s e r v i n g S h e r i n g t o n a r e 
s i t u a t e d i n O l n e y a n d N e w p o r t P a g n e l l . H o s p i t a l s tfJ 
s e r v e S h e r i n g t o n a r e l o c a t e d i n N o r t h a m p t o n , A y l e s b u r y , 
N e w p o r t P a g n e l l a n d S t o n e . 

5 . 1 5 A n e w D i s t r i c t G e n e r a l H o s p i t a l i s c u r r e n t l y b e i n g c o n 
s t r u c t e d i n t h e n e w c i t y o f M i l t o n K e y n e s a n d i s p r o g 
r a m m e d t o b e c o m p l e t e d b y 1 9 8 4 / 8 5 . T h i s h o s p i t a l w i l l 
s e r v e M i l t o n K e y n e s a n d t h e s u r r o u n d i n g a r e a . 

5 . 1 6 T h e p r o v i s i o n o f h e a l t h c a r e i s t h e r e s p o n i b i l i t y o f 
M i l t o n K e y n e s D i s t r i c t H e a l t h A u t h o r i t y a n d c o n s e q u e n - i 
t l y n o s p e c i f i c p o l i c i e s a r e p r o p o s e d b y t h e B o r o u g h o f 
M i l t o n K e y n e s . 



6 . 0 0 T R A N S P O R T 

6 . 0 1 F r o m t h e 1 9 5 0 s t h e i m p o r t a n c e o f a c c e s s i b i l i t y f r o m 
r u r a l a r e a s t o s u r r o u n d i n g t o w n s h a s i n c r e a s e d a s a 
c o n s e q u e n c e o f t h e d e c l i n i n g l e v e l o f s e r v i c e s l o c a t e d 
i n v i l l a g e s . D e s p i t e t h i s , t h e d e m a n d f o r p u b l i c t r a n 
s p o r t i n r u r a l a r e a s h a s d e c l i n e d , m a i n l y b e c a u s e t h e 
p r i v a t e c a r i s m o r e c o n v e n i e n t . T h e d e c r e a s i n g d e m a n d 
f o r p u b l i c t r a n s p o r t c r e a t e d s t r o n g f i n a n c i a l m o t i v e s 
t o r e d u c e t h e n u m b e r a n d f r e q u e n c y o f s e r v i c e s t o v i l l 
a g e s , w h i c h i n t u r n i n c r e a s e d t h e a t t r a c t i o n o f t h e 
p r i v a t e c a r a s a m e a n s o f t r a n s p o r t . T h i s t r e n d d o e s 
h o w e v e r l e a v e a l a r g e p a r t o f t h e p o p u l a t i o n i n d i f f i 
c u l t y i f t h e y h a v e l i m i t e d o r n o a c c e s s t o t h e p r i v a t e 
c a r . A s a r e s u l t , g r o u p s l i k e t h e y o u n g , t h e e l d e r l y 
a n d h o u s e w i v e s o f s i n g l e c a r f a m i l i e s a r e d e p e n d e n t u p 
o n a d e c l i n i n g l e v e l o f r u r a l b u s s e r v i c e s . 

6 . 0 2 B u s S e r v i c e s 

S h e r i n g t o n i s c u r r e n t l y s e r v e d b y a c o m b i n a t i o n o f b u s 
a n d c o a c h s e r v i c e s , t h e b a s i c w e e k d a y s e r v i c e c o n s i s 
t i n g o f a p p r o x i m a t e l y 1 5 d e p a r t u r e s f r o m t h e v i l l a g e i n 
e a c h d i r e c t i o n p r o v i d i n g j o u r n e y s t o O l n e y o r N e w p o r t 
P a g n e l l w i t h e v e n t u a l d e s t i n a t i o n s i n M i l t o n K e y n e s 
C i t y C e n t r e ( 1 1 p e r d a y ) , W e l l i n g b o r o u g h / K e t t e r i n g / 
C o r b y ( 1 0 ) , N o r t h a m p t o n ( 2 ) a n d L o n d o n ( 5 ) . T h e r e a r e 
s i n g l e o u t w a r d m o r n i n g a n d r e t u r n e v e n i n g s e r v i c e s p r o 
v i d i n g w o r k j o u r n e y s t o W o l v e r t o n a n d B l e t c h l e y a n d a 
b u s f o r c h i l d r e n a t s c h o o l i n B e d f o r d . T h e b a s i c s e r 
v i c e a l s o o p e r a t e s o n S a t u r d a y s w h i l s t o n S u n d a y s a 
r e d u c e d s e r v i c e i s p r o v i d e d b y t h e d i v e r t e d B e d f o r d t o 
O x f o r d r o u t e w h i c h s e r v e s O l n e y , N e w p o r t P a g n e l l a n d 
M i l t o n K e y n e s C i t y C e n t r e ( 3 e a c h w a y ) a n d o n t h e C o r b y 
t o L o n d o n c o a c h r o u t e s e r v i n g O l n e y a n d N e w p o r t P a g n e l l 
( 3 e a c h w a y ) . 

6 . 0 3 T h e l a c k o f h i g h e r l e v e l s c h o o l s , s o c i a l a n d r e c r e a t 
i o n a l f a c i l i t i e s a n d e m p l o y m e n t o p p o r t u n i t i e s i n 
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S h e r i n g t o n m e a n s t h a t p u b l i c t r a n s p o r t i s a n e s s e n t i a l 
l i n k t o t h e s e f a c i l i t i e s f o r t h o s e w h o d o n o t h a v e t h e 
u s e o f a p r i v a t e c a r . 

6 . 0 4 T h e C o u n t y C o u n c i l p r o p o s e i n t h e S t r u c t u r e P l a n t h a t 
b u s s e r v i c e s s h o u l d i n g e n e r a l f o c u s o n t o w n c e n t r e s , 
a n d t o t h i s e n d t h e y w i l l m a i n t a i n b a s i c u r b a n , i n t e r -
u r b a n a n d m a r k e t d a y r u r a l b u s s e r v i c e s . A s t h e m a n a g 
e m e n t o f b u s s e r v i c e s i s a j o i n t r e s p o n s i b i l i t y b e t w e e n 
t h e b u s c o m p a n i e s a n d t h e C o u n t y C o u n c i l t h e r e t e n t i o n 
a n d d e v e l o p m e n t o f b u s s e r v i c e s i s a m a t t e r f o r t h e s e 
t w o b o d i e s . T h e C o u n t y C o u n c i l h a v e s t a t e d i n t h e 
S t r u c t u r e P l a n h o w e v e r t h a t t h e y w i l l o n l y s u b s i d i s e 
b u s s e r v i c e s w h e r e a n e s s e n t i a l s o c i a l n e e d e x i s t s a n d 
i t i s p r o v e d t h a t t h e c o s t s o f m e e t i n g t h a t n e e d c a n n o t 
b e f u l l y m e t b y f a r e s o r i m p r o v e m e n t s i n e f f i c i e n c y . I t 
i s l i k e l y t h e r e f o r e t h a t p u b l i c t r a n s p o r t i n r u r a l 
a r e a s w i l l c o n t i n u e t o b e a p r o b l e m f o r m a n y y e a r s . 

6 . 0 5 T h e l o c a l c o m m u n i t y m a y w i s h t o c o n s i d e r t h e p o s s i b i l i 
t y o f a r r a n g i n g a m i n i b u s s e r v i c e w i t h p a i d o r v o l u n 
t a r y d r i v e r s o r a l t e r n a t i v e l y c a r s w i t h v o l u n t e e r 
d r i v e r s . S u c h ' s e l f h e l p ' s c h e m e s m a y b e o r g a n i s e d a s 
f i x e d t i m e t a b l e o p e r a t i o n s o r o n a c a s u a l b a s i s a s t h e 
n e e d s o f t h e c o m m u n i t y d i c t a t e . 

6 . 0 6 A s t h e p r o v i s i o n o f b u s s e r v i c e s i n t h e a r e a i s a 
m a t t e r t o b e d e t e r m i n e d b y t h e C o u n t y C o u n c i l a n d B u s 
O p e r a t o r s n o s p e c i f i c p o l i c i e s a r e p r o p o s e d b y t h e 
B o r o u g h o f M i l t o n K e y n e s . 

6 . 0 7 R o a d s 

T h e t r a f f i c s i t u a t i o n i n t h e c e n t r e o f t h e v i l l a g e 
i m p r o v e d s u b s t a n t i a l l y f o l l o w i n g t h e o p e n i n g o f t h e 
S h e r i n g t o n b y p a s s i n 1 9 8 0 a n d r e s t o r e d m u c h o f t h e s e c 
l u s i o n t h e v i l l a g e h a d e n j o y e d i n t h e p a s t . H o w e v e r 
i n c r e a s e d t r a f f i c l e v e l s u s i n g t h e b y p a s s , f o l l o w i n g 
t h e o p e n i n g o f t h e f i n a l p h a s e o f t h e N e w p o r t P a g n e l l 





b y p a s s i n M a y 1 9 8 1 , h a s r e s u l t e d i n t h e o l d A 5 0 9 ( n o w 
C 1 3 9 ) t h r o u g h S h e r i n g t o n b e i n g u s e d a s a s h o r t c u t b y 
l o c a l l y g e n e r a t e d t r a f f i c . P u b l i c c o n s u l t a t i o n i n 
S h e r i n g t o n p r i o r t o t h e p r e p a r a t i o n o f t h i s P l a n h a s 
c o n f i r m e d t h a t t h e r e i s c o n c e r n a t t h e i n c r e a s i n g 
a m o u n t o f t h r o u g h t r a f f i c u s i n g t h i s r o u t e . 

6 . 0 8 T h e B o r o u g h C o u n c i l r e c o g n i s e s t h a t a c o n t i n u a t i o n o f 
t h i s t r e n d w o u l d i m p o s e u n d e s i r a b l e e n v i r o n m e n t a l e f f 
e c t s o n t h e v i l l a g e a n d c o n s i d e r s t h a t p o s i t i v e m e a s 
u r e s s h o u l d b e t a k e n t o a m e l i o r a t e t h e p r o b l e m . T h e 
p r o b l e m i s c u r r e n t l y b e i n g m o n i t o r e d b y t h e B u c k i n h a m -
s h i r e C o u n t y C o u n c i l . 

6 . 0 9 F o o t p a t h s a n d B r i d l e w a y s 

S h e r i n g t o n i s c u r r e n t l y s e r v e d b y a n u m b e r o f S t a t u t o r y 
F o o t p a t h s a n d B r i d l e w a y s , T h e s e a r e s h o w n o n d r a w i n g 
n u m b e r 7 . T h e r e a r e n o p r o p o s a l s t o c h a n g e t h e e x i s 
t i n g n e t w o r k o f S t a t u t o r y F o o t p a t h s a n d B r i d l e w a y s . 
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7 . 0 0 C O N S E R V A T I O N A N D T H E E N V I R O N M E N T 

7 . 0 1 S h e r i n g t o n e n j o y s a s i t u a t i o n i n a g r i c u l t u r a l l a n d s c a p e 
o f c o n s i d e r a b l e v i s u a l q u a l i t y . T h e g e n e r a l f o r m o f 
t h e v i l l a g e i s t h a t o f a n u c l e a t e d s e t t l e m e n t b u i l t o n 
f o u r r o a d s o r g i n a l l y a r o u n d a c e n t r a l p a d d o c k w h i c h n o w 
a c c o m m o d a t e s t h e r e c e n t l y b u i l t C a r t e r s C l o s e d e v e l o p 
m e n t . T h e s u r r o u n d i n g c o u n t r y s i d e f l o w s i n t o t h e h e a r t 
o f t h e v i l l a g e a t n u m e r o u s p o i n t s a n d a f f o r d s m a n y f i n e 
v i e w s o u t w a r d o v e r t h e g e n t l y r o l l i n g l a n d s c a p e o f t h e 
O u s e v a l l e y . T h e c h u r c h i s v i s i b l e f r o m m o s t p a r t s o f 
t h e v i l l a g e a n d i n c o n j u n c t i o n w i t h t h e s p a c e f o r m e d a t 
C h u r c h E n d a n d S c h o o l L a n e f o r m s o n e o f t w o f o c a l 
p o i n t s o f t h e v i l l a g e , t h e o t h e r b e i n g a t t h e K n o l l . 
F i n e t r e e s a n d g r o u p s o f t r e e s , p a r t i c u l a r l y a r o u n d t h e 
O l d R e c t o r y a n d M a n o r H o u s e , c o n t r i b u t e g r e a t l y t o t h e 
o v e r a l l a p p e a r a n c e o f t h e v i l l a g e . T h e s e f e a t u r e s a r e 
s h o w n i n i l l u s t r a t i o n n u m b e r 4 . T h e o v e r a l l a p p e a r a n c e 
o f t h e v i l l a g e i s t h a t o f a w e l l - m a i n t a i n e d a n d p l e a s 
a n t c h a r a c t e r . 

7 . 0 2 T h e v i l l a g e c o n t a i n s m a n y f i n e o l d b u i l d i n g s w h i c h i n 
t h e i r f o r m a n d d e t a i l e d d e s i g n g i v e S h e r i n g t o n a n i d e n 
t i f i a b l e c h a r a c t e r . T h e s e b u i l d i n g s a r e p r e d o m i n a n t l y 
t w o s t o r e y i n h e i g h t , s o m e w i t h d o r m e r w i n d o w s t o t h e 
r o o f f o r m i n g a t h i r d f l o o r . T h e m a j o r i t y o f t h e b u i l d 
i n g s a r e c o n s t r u c t e d f r o m l i m e s t o n e w h i c h h a s w e a t h e r e d 
t o a c r e a m y g r e y c o l o u r , o r r e d b r i c k w i t h t i l e , s l a t e 
o r t h a t c h e d r o o f s a n d t h e r e s t r i c t e d r a n g e o f m a t e r i a l s 
f o u n d g i v e s a c o n s i s t e n t a n d p l e a s i n g a p p e a r a n c e . L o c a l 
d e s i g n f e a t u r e s s u c h a s t h e u s e o f b r i c k d e t a i l i n g o n 
s t o n e b u i l d i n g s , t h e s y m p a t h e t i c u s e o f d o r m e r w i n d o w s , 
r e s t r i c t e d u s e o f b a r g e b o a r d s a n d f a s c i a b o a r d s a n d 
s m a l l w i n d o w o p e n i n g s w i t h s m a l l p a n e w i n d o w s a s s i s t i n 
e s t a b l i s h i n g t h e c h a r a c t e r o f t h e v i l l a g e . T h e s e a r e 
s h o w n i n i l l u s t r a t i o n n u m b e r 5 . 

33 

Illustration 5 Typical Local Building Features 



7 . 0 3 C o n s e r v a t i o n A r e a 

I n 1 9 7 3 i t w a s r e c o g n i s e d t h a t t h e c e n t r a l p a r t o f t h e 
v i l l a g e h a d s p e c i a l c h a r a c t e r a n d i t w a s t h e r e f o r e 
d e s i g n a t e d a C o n s e r v a t i o n A r e a u n d e r t h e p o w e r s o f t h e 
T o w n a n d C o u n t r y P l a n n i n g A c t 1 9 7 1 . D e s i g n a t i o n o f 
t h i s C o n s e r v a t i o n A r e a h a d t h e f o l l o w i n g o b j e c t i v e s : 

( a ) t o p r o t e c t a n d e n h a n c e t h e a p p e a r a n c e a n d 
c h a r a c t e r o f t h e a r e a ; 

( b ) t o a v o i d n e g l e c t o r d e s p o l i a t i o n d u e t o u n s y m 
p a t h e t i c d e v e l o p m e n t . 

T h e b o u n d a r y o f t h e C o n s e r v a t i o n A r e a i s s h o w n o n 
d r a w i n g n u m b e r 8 o p p o s i t e . 

7 . 0 4 T h e d e s i g n a t i o n o f o n l y p a r t o f t h e v i l l a g e a s a C o n s 
e r v a t i o n A r e a d o e s n o t m e a n t h a t t h e e n v i r o n m e n t i n t h e 
r e m a i n d e r o f S h e r i n g t o n i s u n i m p o r t a n t . T h e C o n s e r v a 
t i o n A r e a b o u n d a r y m e r e l y i n d i c a t e s t h e e x t e n t o f t h e 
a r e a o f s p e c i a l c h a r a c t e r i n w h i c h t h e r e s o u r c e s o f t h e 
p l a n n i n g a u t h o r i t y a r e c o n c e n t r a t e d i n o r d e r t o p r o t e c t 
a n d e n h a n c e t h e e n v i r o n m e n t . 

7 . 0 5 T h e B o r o u g h C o u n c i l h a v e p r o d u c e d a d o c u m e n t " C o n s e r v a 
t i o n A r e a s i n t h e B o r o u g h o f M i l t o n K e y n e s " w h i c h s e t s 
o u t t h e p o w e r s a n d p o l i c i e s w h i c h t h e p l a n n i n g a u t h o r 
i t y w i l l e x e r c i s e i n r e s p e c t o f C o n s e r v a t i o n A r e a s . 
C o p i e s a r e a v a i l a b l e i n r e f e r e n c e l i b r a r i e s a n d m a y b e 
p u r c h a s e d f r o m t h e C i v i c O f f i c e s i n C e n t r a l M i l t o n 
K e y n e s . 

7 . 0 6 L i s t e d B u i l d i n g s 

U n d e r t h e T o w n a n d C o u n t r y P l a n n i n g A c t 1 9 7 1 , t h e S e c 
r e t a r y o f S t a t e i s r e q u i r e d t o c o m p i l e a l i s t o f 
" b u i l d i n g s o f s p e c i a l a r c h i t e c t u r a l o r h i s t o r i c i n t e r 
e s t . " T e n s u c h " l i s t e d b u i l d i n g s " e x i s t i n S h e r i n g t o n 
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a n d t h e i r l o c a t i o n s a r e s h o w n o n d r a w i n g n u m b e r 8 . 
T h e s e b u i l d i n g s a r e s i t u a t e d w i t h i n t h e C o n s e r v a t i o n 
A r e a a n d t h e i r a p p e a r a n c e a n d c o n s t r u c t i o n g i v e c h a r 
a c t e r t o t h e v i l l a g e . 

7 . 0 7 W h e n a b u i l d i n g i s " l i s t e d " i t b e c o m e s s u b j e c t t o s p e c 
i a l p r o t e c t i o n a n d c o n t r o l ; a l t e r a t i o n s , e x t e n s i o n s a n d 
o t h e r w o r k s i n c l u d i n g i n t e r n a l w o r k s r e q u i r e t h e c o n 
s e n t o f t h e l o c a l p l a n n i n g a u t h o r i t y i f t h e y a l t e r t h e 
a p p e a r a n c e o f t h e b u i l d i n g o r a f f e c t i t s c h a r a c t e r . I n 
a d d i t i o n , d a m a g e o r n e g l e c t o f a " l i s t e d b u i l d i n g " c a n 
r e s u l t i n a f i n e , a n d i n s o m e c a s e s t h e l o c a l a u t h o r i t y 
m a y c a r r y o u t r e p a i r w o r k a n d r e c o v e r t h e c o s t f r o m t h e 
o w n e r . 

7 . 0 8 I n a d d i t i o n t o t h e S t a t u t o r y L i s t a P r o v i s i o n a l L i s t o f 
b u i l d i n g s w a s a l s o p r e p a r e d w h i c h i n d i c a t e s b u i l d i n g s 
o f l o c a l i n t e r e s t o r m e r i t b u t w h i c h d i d n o t m e r i t 
i n c l u s i o n o n t h e S t a t u t o r y L i s t . T h e l o c a t i o n o f 
b u i l d i n g s o n t h e P r o v i s i o n a l L i s t i n S h e r i n g t o n a r e i n 
d i c a t e d o n d r a w i n g n u m b e r 8 . 

7 . 0 9 T h e l a s t s u r v e y o f b u i l d i n g s i n S h e r i n g t o n w a s c o n d u c t 
e d i n 1 9 5 8 a n d s i n c e t h a t t i m e s t a n d a r d s f o r i n c l u s i o n 
o n t h e S t a t u t o r y L i s t h a v e c h a n g e d , p a r t i c u l a r l y i n 
r e l a t i o n t o t h e g r o u p v a l u e o f b u i l d i n g s . A r e s u r v e y 
o f b u i l d i n g s c a n b e c a r r i e d o u t i n o r d e r t o e s t a b l i s h a 
n e w l i s t o f b u i l d i n g s o f s p e c i a l a r c h i t e c t u r a l o r h i s 
t o r i c i n t e r e s t . A n y n e w b u i l d i n g s a d d e d t o t h e l i s t 
t h e n a l s o g a i n s p e c i a l p r o t e c t i o n . B u i l d i n g s w h i c h 
a p p e a r e d o n t h e P r o v i s i o n a l L i s t w o u l d b e t h e m o s t l i k 
e l y b u i l d i n g s t o b e i n c l u d e d o n a n e w S t a t u t o r y L i s t . 

7 . 1 0 A d v e r t i s e m e n t C o n t r o l 

U n d e r t h e T o w n a n d C o u n t r y P l a n n i n g ( C o n t r o l o f A d v e r 
t i s e m e n t ) R e g u l a t i o n s 1 9 6 9 , S h e r i n g t o n a n d t h e s u r r o u 
n d i n g c o u n t r y s i d e f a l l s w i t h i n a n A r e a o f S p e c i a l C o n 
t r o l o f A d v e r t i s e m e n t s . T h e o b j e c t o f d e s i g n a t i o n a s 
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a n A r e a o f S p e c i a l C o n t r o l o f A d v e r t i s e m e n t s i s t o p r o 
t e c t t h e c o u n t r y s i d e f r o m a p r o l i f e r a t i o n o f s i g n s 
w h i c h w o u l d t e n d t o d e t r a c t f r o m t h e v i s u a l a p p e a r a n c e 
o f t h e c o u n t r y s i d e . I n g e n e r a l u n d e r t h e R e g u l a t i o n s , 
a n y a d v e r t i s e m e n t d i s p l a y e d w i t h i n S h e r i n g t o n o r i n t h e 
s u r r o u n d i n g c o u n t r y s i d e w i l l r e q u i r e t h e a p p r o v a l o f 
t h e l o c a l p l a n n i n g a u t h o r i t y . T h e r e a r e , h o w e v e r , a 
n u m b e r o f e x c e p t i o n s t o t h i s g e n e r a l r u l e a n d t h e 
D e p a r t m e n t o f P l a n n i n g S e r v i c e s , B o r o u g h o f M i l t o n 
K e y n e s , w i l l a d v i s e a n y o n e w i s h i n g t o d i s p l a y a d v e r t 
i s e m e n t s w h e t h e r o r n o t t h e c o n s e n t o f t h e l o c a l 
p l a n n i n g a u t h o r i t y i s r e q u i r e d . 

7 . 1 1 A r t i c l e 4 D i r e c t i o n 

I n 1 9 7 6 a n A r t i c l e 4 D i r e c t i o n w a s c o n f i r m e d , r e l a t i n g 
t o l a n d t o t h e n o r t h a n d w e s t o f S t . L a u d ' s C h u r c h b e t 
w e e n G u n L a n e a n d H i g h S t r e e t , i n v i e w o f t h e e x c e p t i o 
n a l i m p o r t a n c e o f t h e s i t e i n t e r m s o f l a n d s c a p e q u a l 
i t y a n d i t s l o c a t i o n w i t h r e g a r d t o v i e w s i n t o a n d o u t 
o f t h e C o n s e r v a t i o n A r e a . T h e e f f e c t o f t h e D i r e c t i o n 
i s t h a t i t i s n o w n e c e s s a r y t o o b t a i n p l a n n i n g p e r m i s s 
i o n t o e r e c t a g r i c u l t u r a l b u i l d i n g s o n t h i s l a n d w h i c h 
m a y h a v e o t h e r w i s e b e e n p e r m i t t e d b y t h e T o w n a n d 
C o u n t r y P l a n n i n g G e n e r a l D e v e l o p m e n t O r d e r . 

7 . 1 2 T h e B o r o u g h C o u n c i l i n r e a p p r a i s i n g t h e p l a n n i n g p o l i c 
i e s f o r t h e a r e a n o w c o n s i d e r i t a p p r o p r i a t e t o e x t e n d , 
s u b j e c t t o t h e a p p r o v a l o f t h e S e c r e t a r y o f S t a t e , t h e 
b o u n d a r y o f t h e A r t i c l e 4 d i r e c t i o n s o u t h t o i n c l u d e 
a l l l a n d u p t o t h e r e a r b o u n d a r i e s o f t h e p r o p e r t i e s o n 
t h e n o r t h s i d e o f C h u r c h R o a d . T h e p l a n n i n g a u t h o r i t y 
c o n s i d e r t h a t a d d i t i o n a l p o w e r s a r e n e c e s s a r y i n t h i s 
a r e a i n o r d e r t o c o n t r o l o r p r e v e n t t h e e n c r o a c h m e n t 
i n t o t h e a r e a o f d e v e l o p m e n t a s s o c i a t e d w i t h f r i n g e 
a g r i c u l t u r a l u s e s i n a n a r e a w h i c h a d j o i n s t h e C o n s e r 
v a t i o n A r e a . T h e e x i s t i n g a n d p r o p o s e d b o u n d a r y o f 
t h e A r t i c l e 4 D i r e c t i o n i s s h o w n o n D r a w i n g n u m b e r 8 . 

7 . 1 3 A n c i e n t M o n u m e n t s 

T h e t u m u l u s l o c a t e d a t t h e j u n c t i o n b e t w e e n C r o f t s E n d 
a n d B e d f o r d R o a d w a s s c h e d u l e d a s a n a n c i e n t m o n u m e n t 
i n A p r i l 1 9 7 3 a n d a s a c o n s e q u e n c e i s n o w a f f o r d e d 
p r o t e c t i o n u n d e r T h e A n c i e n t M o n u m e n t s a n d A r c h a e o 
l o g i c a l A r e a s A c t 1 9 7 9 . A s a s c h e d u l e d a n c i e n t m o n u 
m e n t n o w o r k s w h i c h w o u l d d a m a g e o r c a u s e d e s t r u c t i o n 
o r d e m o l i t i o n m a y b e u n d e r t a k e n w i t h o u t e x p r e s s 
c o n s e n t . A n y o n e w i s h i n g t o u n d e r t a k e w o r k s i n t h e 
p r o x i m i t y o f t h i s m o n u m e n t s h o u l d c o n t a c t t h e p l a n n i n g 
d e p a r t m e n t f o r a d v i c e b e f o r e h a n d . T h e l o c a t i o n o f t h e 
a n c i e n t m o n u m e n t i s s h o w n o n d r a w i n g N o 8 . 

7 . 1 4 T r e e s 

S h e r i n g t o n i s s i t u a t e d i n a l a n d s c a p e w i t h a c o n s i d e r 
a b l e n u m b e r a n d v a r i e t y o f t r e e s . A l t h o u g h m a n y o f 
t h e s e t r e e s a r e s i t u a t e d o n t h e p e r i p h e r y o f t h e v i l l 
a g e , t h o s e l o c a t e d w i t h i n t h e b u i l t - u p a r e a h e l p t o 
p r o v i d e a n a t t r a c t i v e s e t t i n g f o r m a n y o f t h e b u i l d 
i n g s . 

7 . 1 5 U n d e r t h e T o w n a n d C o u n t r y P l a n n i n g A c t 1 9 7 1 t h 
B o r o u g h C o u n c i l m a y m a k e T r e e P r e s e r v a t i o n O r d e r s . T h 
o b j e c t o f m a k i n g s u c h o r d e r s i s t o p r e s e r v e t r e e s , o 
g r o u p s o f t r e e s . T h e o r d e r p r o h i b i t s t h e f e l l i n g , u p 
r o o t i n g , l o p p i n g o r t o p p i n g o f a t r e e w i t h o u t t h 
c o n s e n t o f t h e l o c a l a u t h o r i t y ( u n l e s s t h e t r e e i 
d e a d , o r i n a d a n g e r o u s c o n d i t i o n ) a n d p r o h i b i t s t h 
w i l f u l d e s t r u c t i o n o f a t r e e . T h e B o r o u g h C o u n c i l h a v 
p r o d u c e d a l e a f l e t o n " T r e e P r e s e r v a t i o n O r d e r s " w h i c 
i s a v a i l a b l e f r e e o f c h a r g e . 

7 . 1 6 T h e r e t e n t i o n o f e x i s t i n g l a n d s c a p e f e a t u r e s o n d e v e l 
o p m e n t s i t e s i s i m p o r t a n t a n d t o g i v e g u i d a n c e o n h o 
t h i s m a y b e a c h i e v e d , t h e B o r o u g h C o u n c i l h a v e p r o d u c e 
a f r e e a d v i s o r y l e a f l e t " T h e P r o t e c t i o n o f T r e e s o n 
D e v e l o p m e n t S i t e s " . 
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7 . 1 7 A r e a o f A t t r a c t i v e L a n d s c a p e 

S h e r i n g t o n l i e s w i t h i n a n a r e a d e s i g n a t e d b y t h e C o u n t y 
C o u n c i l i n t h e S t r u c t u r e P l a n a s a n A r e a o f A t t r a c t i v e 

. L a n d s c a p e . I n A r e a s o f A t t r a c t i v e L a n d s c a p e , c o u n t r y 
s i d e , o u t s i d e t h e b u i l t - u p l i m i t s o f s e t t l e m e n t s i s 
s u b j e c t t o s t r i c t e r c o n t r o l o f d e v e l o p m e n t i n o r d e r t o 
c o n s e r v e t h e s p e c i a l c h a r a c t e r a n d a p p e a r a n c e o f t h e 
a r e a . 

7 . 1 8 V i l l a g e A p p r a i s a l 

I n o r d e r t o i d e n t i f y t h o s e a s p e c t s o f t h e v i l l a g e w h i c h 
c o n t r i b u t e o r d e t r a c t f r o m t h e a p p e a r a n c e a n d c h a r a c t e r 
o f t h e a r e a , a n a p p r a i s a l h a s b e e n c a r r i e d o u t . T h e 
r e s u l t s o f t h i s a p p r a i s a l a r e s h o w n o n d r a w i n g n u m b e r 9 
a n d i l l u s t r a t i o n n u m b e r 6 . 

7 . 1 9 T h e p o l i c i e s s e t o u t b e l o w a r e d e s i g n e d t o r e i n f o r c e 
t h e d e s i r a b l e c h a r a c t e r i s t i c s o f t h e v i l l a g e . I n a d d 
i t i o n , a n e n h a n c e m e n t s c h e m e i s p r o p o s e d w h i c h w i l l a s 
s i s t i n r e m o v i n g t h o s e t h i n g s w h i c h t e n d t o d e t r a c t 
f r o m t h e q u a l i t y o f t h e e n v i r o n m e n t i n S h e r i n g t o n . 

7 . 2 0 P o l i c i e s f o r t h e E n v i r o n m e n t 

N e w D e v e l o p m e n t : 

( a ) D e s i g n : 

( i ) N e w B u i l d i n g s , e x t e n s i o n s o r o t h e r w o r k s 
s h o u l d b e d e s i g n e d t o r e f l e c t a n d e n h a n c e t h e 
g e n e r a l c h a r a c t e r o f S h e r i n g t o n . T o g i v e 
g u i d a n c e o n t h i s , t h e B o r o u g h C o u n c i l h a v e 
p r o d u c e d t h r e e a d v i s o r y l e a f l e t s e n t i t l e d : 

" E x t e n s i o n s a n d A l t e r a t i o n s " 

" D e v e l o p m e n t i n C o n s e r v a t i o n A r e a s " , a n d 
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" S h o p f r o n t s a n d A d v e r t i s e m e n t s i n C o n s e r 
v a t i o n A r e a s " 

T h e s e a r e a v a i l a b l e f r e e o f c h a r g e . 

( i i ) F o r m o f b u i l d i n g s : T h e m a j o r i t y o f t h e o l d e r 
b u i l d i n g s i n t h e v i l l a g e a r e t w o s t o r e y , w i t h 
a r o o f p i t c h r a n g i n g f r o m 3 0 - 5 0 . W i n d o w 
o p e n i n g s t e n d t o b e s m a l l i n r e l a t i o n t o t h e 
e l e v a t i o n o f t h e b u i l d i n g . N e w b u i l d i n g 
s h a l l b e o f a s c a l e a n d d e s i g n t o b l e n d i n 
w i t h t h e s e c h a r a c t e r i s t i c s . 

( i i i ) D e t a i l i n g o f B u i l d i n g s : T h e d e t a i l i n g o f n e w 
b u i l d i n g s s h o u l d r e f l e c t t h e l o c a l d e s i g n 
f e a t u r e s c h a r a c t e r i s t i c o f S h e r i n g t o n a s 
d e s c r i b e d i n S e c t i o n 7 . 0 2 . 

( b ) M a t e r i a l s : 

( i ) D e v e l o p m e n t w i t h i n t h e C o n s e r v a t i o n A r e a . 

T h e p r e d o m i n a n t b u i l d i n g m a t e r i a l s i n t h e 
C o n s e r v a t i o n A r e a a r e l i m e s t o n e w h i c h h a s 
w e a t h e r e d t o a c r e a m y g r e y c o l o u r , a n d r e d 
b r i c k . N e w b u i l d i n g s a n d o t h e r w o r k s w i t h i n 
t h e C o n s e r v a t i o n A r e a w i l l b e r e q u i r e d t o b e 
c o n s t r u c t e d f r o m s t o n e o r r e d b r i c k s i m i l a r 
i n f o r m , c o l o u r a n d t e x t u r e t o t h e m a t e r i a l s 
f o u n d o n t h e o l d e r b u i l d i n g s i n t h e v i l l a g e . 
E x t e n s i o n s o r o t h e r b u i l d i n g w o r k s t o e x i s t 
i n g b u i l d i n g s w i l l b e r e q u i r e d t o b e c o n s t r 
u c t e d f r o m m a t e r i a l s m a t c h i n g t h e e x i s t i n g 
b u i l d i n g s . 

T h e p r e d o m i n a n t r o o f i n g m a t e r i a l s i n t h e 
C o n s e r v a t i o n A r e a a r e r e d p l a i n t i l e s a n d 
s l a t e ; a f e w o f t h e o l d e r b u i l d i n g s a r e t h a t -

39 

c h e d . N e w b u i l d i n g s i n t h e C o n s e r v a t i o n A r e a 
w i l l b e r e q u i r e d t o h a v e s m a l l r e d p l a i n 
t i l e s o r n a t u r a l o r a r t i f i c i a l s l a t e r o o f s o f 
b e t w e e n 3 5 - 5 0 i n t h e c a s e o f t i l e s a n d 
3 0 - 3 5 f o r s l a t e r o o f s . A l t e r n a t i v e l y n e w 
b u i l d i n g s m a y b e t h a t c h e d w h e r e t h e s i t u a t i o n 
o f t h e b u i l d i n g s i s s u c h t h a t t h e p r o v i s i o n s 
o f t h e F i r e R e g u l a t i o n s c a n b e m e t . E x t e n 
s i o n s o r o t h e r b u i l d i n g w o r k s t o e x i s t i n g 
b u i l d i n g s w i t h i n t h e C o n s e r v a t i o n A r e a w i l l 
i n g e n e r a l b e r e q u i r e d t o b e r o o f e d i n 
m a t e r i a l s m a t c h i n g t h e e x i s t i n g b u i l d i n g . 

( i i ) D e v e l o p m e n t o u t s i d e t h e C o n s e r v a t i o n A r e a . 

T h e m a t e r i a l s f o u n d o u t s i d e t h e C o n s e r v a t i o n 
A r e a a r e p r e d o m i n a n t l y f a c i n g b r i c k s a n d c o n 
c r e t e r o o f t i l e s . N e w b u i l d i n g s w i l l b e r e q 
u i r e d t o b e c o n s t r u c t e d f r o m m a t e r i a l s s i m i 
l a r i n c o l o u r a n d t e x t u r e t o t h e m a t e r i a l s 
f o u n d o n a d j a c e n t b u i l d i n g s . E x t e n s i o n s a n d 
o t h e r b u i l d i n g w o r k t o e x i s t i n g b u i l d i n g s 
w i l l b e r e q u i r e d t o b e c o n s t r u c t e d f r o m m a t 
e r i a l s m a t c h i n g t h e e x i s t i n g b u i l d i n g . 

( i i i ) S a l v a g e o f M a t e r i a l s . 

W h e n d e m o l i t i o n o f o l d s t r u c t u r e s o c c u r s , 
t r a d i t i o n a l m a t e r i a l s s u c h a s s t o n e , h a n d m a d e 
b r i c k s a n d t i l e s , s l a t e s a n d t i m b e r s h o u l d b e 
c o n s e r v e d f o r r e - u s e i n r e p a i r a n d n e w i n f i l l 
s i t e s c h e m e s . 

7 . 2 1 C o n s e r v a t i o n A r e a : 

D e t a i l e d p o l i c i e s i n r e s p e c t o f t h e C o n s e r v a t i o n A r e a 
c a n b e f o u n d i n t h e d o c u m e n t " C o n s e r v a t i o n A r e a s i n t h e 
B o r o u g h o f M i l t o n K e y n e s . " 



7 . 2 2 R e v i s i o n o f L i s t o f B u i l d i n g s o f S p e c i a l A r c h i t e c t u r a l 
o r H i s t o r i c I n t e r e s t : 

I n a s s o c i a t i o n w i t h t h e H i s t o r i c B u i l d i n g s O f f i c e r o f 
t h e C o u n t y C o u n c i l , T h e B o r o u g h C o u n c i l w i l l r e q u e s t 
t h e D e p a r t m e n t o f t h e E n v i r o n m e n t t o c a r r y o u t a r e -
s u r v e y o f t h e P a r i s h o f S h e r i n g t o n i n o r d e r t o e s t a b 
l i s h a n e w L i s t o f B u i l d i n g s o f A r c h i t e c t u r a l o r 
H i s t o r i c I n t e r e s t . 

7 . 2 3 P r o t e c t i o n o f t r e e s : 

T r e e s w i t h i n t h e C o n s e r v a t i o n A r e a a l r e a d y h a v e s o m e 
p r o t e c t i o n a n d i t i s p r o p o s e d t o e x t e n d p r o t e c t i o n t o 
s o m e t r e e s o u t s i d e t h e C o n s e r v a t i o n A r e a . U n d e r 
S e c t i o n 6 0 o f t h e T o w n a n d C o u n t r y P l a n n i n g A c t 1 9 7 1 
t h e L o c a l A u t h o r i t y i s g i v e n p o w e r s t o m a k e p r o v i s i o n 
f o r t h e p r o t e c t i o n o f t r e e s , i n t h e i n t e r e s t o f a m e n i t y 
b y m a k i n g a T r e e P r e s e r v a t i o n O r d e r . T h e p l a n n i n g 
a u t h o r i t y w i l l m a k e a n u m b e r o f s u c h o r d e r s i n o r d e r t o 
p r o t e c t t r e e s w h i c h a d d s i g n i f i c a n t l y t o t h e a m e n i t y o f 
t h e v i l l a g e . 

7 . 2 4 C o n t r o l o f A d v e r t i s e m e n t s : 

T h e r e w i l l b e a g e n e r a l p r e s u m p t i o n a g a i n s t a n y a d v e r 
t i s e m e n t i n t h e o p e n c o u n t r y s i d e . A d v e r t i s e m e n t s m a y b e 
p e r m i t t e d w i t h i n t h e v i l l a g e e n v e l o p e o f S h e r i n g t o n 
p r o v i d i n g t h e y a r e r e l a t e d t o a l o c a l b u s i n e s s o r f u n c 
t i o n a n d d o n o t d e t r a c t f r o m t h e a p p e a r a n c e o f t h e 
v i l l a g e . E x i s t i n g p r e m i s e s w i t h a d v e r t i s e m e n t s t h a t 
d e t r a c t f r o m t h e a m e n i t y o f t h e v i l l a g e w i l l b e e n c o u 
r a g e d t o r e m o v e o r r e s i t e s i g n s . T h e B o r o u g h C o u n c i l 
m a y s e r v e a D i s c o n t i n u a n c e N o t i c e w h e r e a n a d v e r t i s e 
m e n t g i v e s r i s e t o a s u b s t a n t i a l l o s s o f p u b l i c 
a m e n i t y . 
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7 . 2 5 A r e a s o f A t t r a c t i v e L a n d s c a p e . 

I t i s p r o p o s e d t h a t i n t h e A r e a o f A t t r a c t i v e L a n d s c a p 
o u t s i d e t h e b u i l t u p l i m i t s o f S h e r i n g t o n , a s d e f i n e 
b y t h e v i l l a g e e n v e l o p e , t h e r e w i l l b e a s t r o n g p r e 
s u m p t i o n a g a i n s t d e v e l o p m e n t , i n o r d e r t o c o n s e r v e t h 
s p e c i a l c h a r a c t e r a n d a p p e a r a n c e o f t h e a r e a . 

7 . 2 6 V i l l a g e E n h a n c e m e n t 

I n o r d e r t o e n h a n c e t h e a p p e a r a n c e o f t h e v i l l a g e a n 
i n p a r t i c u l a r r e m o v e t h e u n d e s i r a b l e f e a t u r e s n o t e d o 
t h e V i l l a g e A p p r a i s a l P l a n ( d r a w i n g n u m b e r 9 ) a V i l l a g 
I m p r o v e m e n t S c h e m e w i l l b e p r e p a r e d w h i c h c a n b e i m p l e 
m e n t e d b y a n u m b e r o f b o d i e s t h r o u g h o u t t h e p e r i o d o 
t h e p l a n . T h e d e t a i l e d s c h e m e f o r v i l l a g e i m p r o v e m e n t 
w i l l b e d r a w n u p w h e n t h i s p l a n h a s b e e n a p p r o v e d . T h i 
s c h e m e w i l l n o t b e c o n f i n e d t o t h e C o n s e r v a t i o n A r e 
a l o n e , b u t w i l l i n c l u d e i m p o r t a n t a r e a s w h i c h s i g n i f i 
c a n t l y c o n t r i b u t e t o t h e c h a r a c t e r o f t h e v i l l a g e . 

7 . 2 7 A l t h o u g h p u b l i c a n d p r i v a t e b o d i e s m a y d o t h e i r b e s t t 
i m p r o v e v a r i o u s a s p e c t s o f t h e v i l l a g e , t h e i r e f f o r t 
a r e o f t e n u n c o - o r d i n a t e d a n d c a n i n s o m e c a s e s b 
m u t u a l l y c o n f l i c t i n g . T h e s c h e m e w i l l t h e r e f o r e s e 
o u t o v e r a l l p r o p o s a l s w i t h i n w h i c h e a c h b o d y c a n w o r 
t o w a r d s r e i n f o r c i n g t h e c h a r a c t e r o f t h e v i l l a g e , 
r a n g e o f m e a s u r e s w i l l b e i n d e n t i f i e d , f r o m t h o s e w h i c 
c a n b e d o n e b y p r i v a t e b o d i e s , t h r o u g h t o s m a l l b u 
e q u a l l y s i g n i f i c a n t t h i n g s t h a t c a n b e d o n e b y i n d i v i 
d u a l r e s i d e n t s . N o t i m e t a b l e w i l l b e s p e c i f i e d b e c a u s 
o f t h e u n c e r t a i n t y o f a v a i l a b i l i t y o f f u n d s , b u t i t i 
h o p e d t h a t t h e m e a s u r e s c a n b e c a r r i e d o u t d u r i n g t h 
p e r i o d o f t h e p l a n . 

7 . 2 8 T h e E n h a n c e m e n t S c h e m e 

T h e p r o p o s a l s f o r e n h a n c e m e n t w i l l b e b r o k e n d o w n i n t o 
a n u m b e r o f a s p e c t s a s f o l l o w s : 



( a ) T h e R e m o v a l o f O v e r h e a d S e r v i c e s : 

T h e m o s t c o n s p i c u o u s f e a t u r e w h i c h d e t r a c t s f r o m 
t h e a p p e a r a n c e o f t h e v i l l a g e a s a w h o l e , i s t h e 
p r o l i f e r a t i o n o f o v e r h e a d e l e c t r i c a l a n d t e l e p h o n e 
l i n e s w h i c h d o m i n a t e t h e s k y l i n e . P l a c i n g t h e s e 
s e r v i c e s u n d e r g r o u n d i s a v e r y c o s t l y o p e r a t i o n , 
b u t t h e B o r o u g h C o u n c i l , i n c o n j u n c t i o n w i t h t h e 
P a r i s h C o u n c i l , w i l l n e g o t i a t e w i t h t h e E l e c t r i 
c i t y B o a r d a n d B r i t i s h T e l e c o m t o t r y t o b r i n g 
t h i s a b o u t w i t h i n t h e p e r i o d o f t h e p l a n . T h e 
e f f e c t o f r e m o v i n g o v e r h e a d l i n e s i s s h o w n i n 
i l l u s t r a t i o n n u m b e r 7 . 

( b ) I n t e g r a t i o n o f C o m m e r c i a l C o n c e r n s : 

V i l l a g e s h a v e t r a d i t i o n a l l y h a d c o m m e r c i a l a n d 
i n d u s t r i a l a c t i v i t i e s i n t e r m i x e d w i t h h o u s i n g . 
T h e l o c a l f a r m s , t h e b l a c k s m i t h s , t h e v i l l a g e 
s t o r e , a n d a h o s t o f s m a l l s c a l e c r a f t i n d u s t r i e s 
o n c e e x i s t e d s i d e b y s i d e w i t h h o u s i n g . T o d a y 
c o m m e r c i a l a n d i n d u s t r i a l a c t i v i t i e s h a v e g r o w n i n 
s c a l e , a n d r e s i d e n t s a s p i r a t i o n s h a v e c h a n g e d t o 
t h e e x t e n t t h a t t h e r e i s s o m e t i m e s c o n f l i c t 
b e t w e e n t h e n e e d s o f e a c h . I n S h e r i n g t o n t h e r e 
a r e a n u m b e r o f c o m m e r c i a l e n t e r p r i s e s s u c h a s t h e 
h a u l a g e d e p o t s , t h e A g r i c u l t u r a l S e r v i c e C e n t r e , 
a n d t h e g a r a g e s , t h e c o m m e r c i a l r e q u i r e m e n t s o f 
w h i c h c a n b e i n c o m p a t i b l e w i t h t h e d e s i r e t o c o n 
s e r v e t h e v i l l a g e ' s c h a r a c t e r . T h e n a t u r a l d e s i r e 
t o b e c o n s p i c u o u s w i t h l a r g e b r i g h t s i g n s a n d t h e 
p a r a p h e r n a l i a o f m o d e r n m a r k e t i n g , i s o f t e n d i f f i 
c u l t t o r e c o n c i l e w i t h t h e n o r m a l a i m s o f c o n s e r v 
a t i o n , w h i c h s t r e s s h a r m o n y a n d c o n f o r m i t y w i t h 
t h e s u r r o u n d i n g e n v i r o n m e n t . I t i s h o w e v e r , p o s s 
i b l e t o r e c o n c i l e t h e s e c o n f l i c t s b y t h e u s e o f 
s u b t l e a n d s e n s i t i v e d e s i g n , u s i n g t r a d i t i o n a l 
s i g n s a n d d e t a i l s w h i c h i n t e g r a t e t h e e n t e r p r i s e 
w i t h t h e v i l l a g e . 
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After 

Illustration 7 Removal of Overhead Lines 



T h e B o r o u g h w o u l d b e p l e a s e d t o o f f e r p r o f e s s i o n a l 
a d v i c e t o a n y o f t h e c o m m e r c i a l c o n c e r n s i n t h e 
v i l l a g e o n h o w t h e s e c h a n g e s c o u l d b e b r o u g h t 
a b o u t . I l l u s t r a t i o n n u m b e r 8 s h o w s a n i n d i c a t i v e 
e x a m p l e o f a n i m p r o v e m e n t s c h e m e . D e t a i l e d p r o 
p o s a l s w i l l b e d i s c u s s e d w i t h t h e P a r i s h C o u n c i l . 

Illustration 8 Improvement Scheme , The Knoll. 
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( c ) P l a n t i n g S c h e m e s : 

T r e e a n d s h r u b p l a n t i n g c a n b e u s e d n o t o n l y t o 
p r o v i d e a p l e a s a n t l a n d s c a p e s e t t i n g f o r t h e 
b u i l d i n g s i n t h e v i l l a g e , b u t a l s o t o s c r e e n s o m e 
o f t h e l e s s a t t r a c t i v e a r e a s , s u c h a s g a p s i n t h e 
s t r e e t f r o n t a g e , c a r p a r k i n g o r o u t b u i l d i n g s . 
R e s i d e n t s a r e e n c o u r a g e d t o p l a n t i n d i g e n o u s 
s p e c i e s o f t r e e s a n d s h r u b s i n t h e v i l l a g e a n d t o 
g i v e g u i d a n c e o n t h i s , t h e B o r o u g h C o u n c i l h a v e 
p r o d u c e d a n a d v i s o r y l e a f l e t e n t i t l e d " T r e e a n d 
S h r u b P l a n t i n g o n D e v e l o p m e n t s i t e s , " w h i c h i s 
a v a i l a b l e f r e e o f c h a r g e . O w n e r s a n d t e n a n t s o f 
a g r i c u l t u r a l l a n d a r e e n c o u r a g e d t o p l a n t t r e e s , 
a n d i n c e n t i v e s i n t h e f o r m o f g r a n t s m a y b e a v a i 
l a b l e f r o m t h e C o u n t y C o u n c i l . I n a d d i t i o n , t h e 
B o r o u g h C o u n c i l w i l l c a r r y o u t a n u m b e r o f p l a n t 
i n g s c h e m e s w i t h i n t h e v i l l a g e . A n e x a m p l e o f a 
p r o p o s e d p l a n t i n g s c h e m e i s s h o w n i n i l l u s t r a t i o n 
n u m b e r 9 , a n d p r o p o s e d p l a n t i n g a r e a s a r e s h o w n o n 
d r a w i n g n u m b e r 1 0 . 

( d ) R e n o v a t i o n a n d M a i n t e n a n c e : 

T h e g e n e r a l l e v e l o f m a i n t e n a n c e o f b u i l d i n g s . i n 
t h e v i l l a g e i s h i g h a n d t h i s h e l p s t o i m p r o v e t h e 
e n v i r o n m e n t w i t h i n t h e v i l l a g e . N e v e r t h e l e s s i t 
s h o u l d b e a p p r e c i a t e d t h a t o n e d i l a p i d a t e d o r 
p o o r l y m a i n t a i n e d b u i l d i n g c a n s p o i l t h e a p p e a r 
a n c e o f a n e n t i r e r o w o f w e l l m a i n t a i n e d p r o p e r 
t i e s , a n d i t t h e r e f o r e t a k e s o n l y a f e w s u c h 
b u i l d i n g s t o s p o i l t h e a p p e a r a n c e o f a n o t h e r w i s e 
w e l l m a i n t a i n e d v i l l a g e . M a i n t e n a n c e a n d r e n o v a 
t i o n a r e a m a t t e r f o r i n d i v i d u a l o w n e r s , b u t i n 
s o m e c a s e s t h e B o r o u g h a n d C o u n t y C o u n c i l s c a n 
a s s i s t b y p r o v i d i n g g r a n t s t o w a r d s s u c h w o r k . 
S t a t u t o r y L i s t e d b u i l d i n g s m a y b e e l i g i b l e f o r a 
g r a n t f r o m t h e C o u n t y C o u n c i l , a n d b o t h L i s t e d 
a n d n o n - l i s t e d b u i l d i n g s c a n s o m e t i m e s b e h e l p e d 
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Illustration 9 Landscape Enhancement Scheme, High 
Street. Before 





w i t h a g r a n t f r o m t h e B o r o u g h C o u n c i l . T h e 
B o r o u g h C o u n c i l c a n u n d e r c e r t a i n c i r c u m s t a n c e s , 
a l s o m a k e H o m e I m p r o v e m e n t G r a n t s u n d e r t h e 
H o u s i n g A c t . I n f o r m a t i o n o n g r a n t s c a n b e o b t a i n e d 
f r o m t h e C i v i c O f f i c e s , C e n t r a l M i l t o n K e y n e s . 

( e ) S t r e e t F u r n i t u r e : 

O v e r t h e y e a r s t h e v i l l a g e h a s a c q u i r e d a n u m b e r 
o f r o a d s i g n s , p o s t s , n o t i c e s , s e a t s , l i t t e r b i n s 
a n d o t h e r m i s c e l l a n e o u s s t r e e t f u r n i t u r e , e a c h , 
o f t e n p r o v i d e d b y a d i f f e r e n t a g e n c y a n d s i t e d 
w i t h o u t r e g a r d t o e a c h o t h e r . T h e s c h e m e w i l l 
p r o p o s e t h e r a t i o n a l i s a t i o n o f t h e s e , i n s o m e 
c a s e s r e m o v i n g s i g n s a n d i n o t h e r s r e s i t i n g t h e m . 
W h e r e t h e s e o c c u r o n p r i v a t e l a n d , t h e B o r o u g h 
C o u n c i l w i l l n e g o t i a t e w i t h t h e o w n e r t o b r i n g 
a b o u t i m p r o v e m e n t s . 

T h e a d o p t i o n o f a n o v e r a l l p a i n t i n g s c h e m e f o r 
i t e m s o f s t r e e t f u r n i t u r e c a n a d d c o n s i d e r a b l y t o 
s t r e n g t h e n i n g t h e i d e n t i t y o f a v i l l a g e . V e r y 
o f t e n s t r e e t f u r n i t u r e i s p a i n t e d w i t h o u t r e g a r d 
f o r t h e e f f e c t w h i c h i t h a s i n t h e v i l l a g e , o r i n 
i t s r e l a t i o n s h i p t o o t h e r i t e m s o f s t r e e t f u r n i 
t u r e . I n a d d i t i o n t o r a t i o n a l i s i n g t h e s t r e e t 
f u r n i t u r e t h e r e f o r e , t h e i m p r o v e m e n t s c h e m e w i l l 
p u t f o r w a r d a c o - o r d i n a t e d p a i n t i n g s c h e d u l e t o 
r e l a t e a l l t h e s e i t e m s . 

( f ) G e n e r a l T i d y i n g U p : 
M a n y m i n o r i m p r o v e m e n t s c a n b e m a d e b y l o c a l 
o r g a n i s a t i o n s o r e v e n i n d i v i d u a l r e s i d e n t s , w h i c h 
a l t h o u g h s m a l l , c a n i n t o t a l a d d c o n s i d e r a b l y t o 
t h e e n h a n c e m e n t o f t h e v i l l a g e . R e p a i r i n g b r o k e n 
f e n c e s , r e - h a n g i n g g a t e s , r e m o v i n g o l d p o s t e r s a n d 
n o t i c e s , w e e d i n g v e r g e s , r e p a i r i n g w a l l s a n d a 
h o s t o f o t h e r m i n o r w o r k s , a l l a d d t o t h e a p p e a r 
a n c e o f a v i l l a g e . T h e a n n u a l c o m p e t i t i o n f o r t h e 
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' B e s t K e p t V i l l a g e ' o r g a n i s e d b y t h e B u c k s . A s s o 
c i a t i o n o f L o c a l C o u n c i l s , c a n p r o v i d e t h e i n c e n 
t i v e f o r a c o n c e n t r a t e d e f f o r t e a c h y e a r , a n d 
v i l l a g e s a r e e n c o u r a g e d t o t a k e p a r t . 

7 . 2 9 T h i s g e n e r a l f r a m e w o r k w i l l b e d e v e l o p e d i n t o a 
d e t a i l e d s c h e m e f o l l o w i n g a p p r o v a l o f t h e V i l l a g e 
P l a n . 

8 . 0 0 S U M M A R Y O F P R O P O S A L S 

8 . 0 1 A s u m m a r y o f p r o p o s a l s i s s h o w n o n d r a w i n g n u m b e r 1 1 
o v e r l e a f . 

8 . 0 2 T h e p r o p o s e d p r i m a r y l a n d u s e f o r t h e v i l l a g e i s s h o w n 
o n d r a w i n g n u m b e r 1 2 o v e r l e a f . 



I p d ^ Symmary of Proposals 
Proposed Village 
Envelope 
See-Paragraph 3.10 
Site lor Small Dwellings 
See Paragraph 3.17 
Sites suitable for 
Rehabilitation & Change 
of Use to Residential 
See Paragraph 3-18 
Site suitable for 
Employment Use . 
See Paragraph 4.09-
Proposed Extension 
of Article 4 Direction 
See Paragraph 7.12 
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No.fe Primary Land Use 
Residential 

Light Industry & 
Commerce 
Shops -

Recreation. & 
Open Space 
Education & Social 
Facilities \ 

Public House 
Childrens' Play Area 
Farrn^Buttdihgs ~, 
uiotments o ! \ 

Nursery 

0 5 0 1 0 0 1 5 0 m 



P r e p a r e d b y : 
D e p a r t m e n t o f P l a n n i n g S e r v i c e s 
B o r o u g h o f M i l t o n K e y n e s 
P 0 B o x 1 1 2 
C i v i c O f f i c e s 
1 S a x o n G a t e E a s t 
M i l t o n K e y n e s M K 9 3 H Q T e l e p h o n e : 0 9 0 8 6 7 9 2 0 0 
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